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Ilmajoen kunta 
Sivistys- ja varhaiskasvatuspalvelut ja  
Kiinteistöpalvelut 
PL 20, 60800 Ilmajoki      
 
 
TARJOUSPYYNTÖ HERRALAN ESIOPETUSYKSIKÖN JA MUNAKAN PÄIVÄKODIN 
TILAELEMENTTIRAKENNUSTEN RAKENTAMISESTA KVR-URAKKANA 
 
 
Tilaaja voi täydentää ja tarkentaa tätä tarjouspyyntöä lisäkirjeillä, jotka lisätään kunnan 
internet-sivuille kohtaan Tarjouspyynnöt. 
 
Mikäli tarjouslaskenta-aikana ilmenee lisätietotarpeita, tulee näistä esittää tilaajalle 
tarkennuspyyntö vähintään kahta viikkoa ennen tarjousten jättöaikaa. 
 
 

1. Hankintamenettely 
 
Hankinta on kansallisen kynnysarvon ylittävä hankinta, se toteutetaan avoimella 
menettelyllä ja siitä on julkaistu hankintailmoitus julkisten hankintailmoitusten 
ilmoituskanavalla, ilmoituksen numero 2021-066200 

 
 

2. Hankinnan kohde, toimitussisältö ja tekniset ominaisuudet 
 
Kohde nro 1.  
Herralan esiopetusyksikkö sijoittuu asemakaavan mukaiselle Y-tontille 
osoitteessa Pappilantie 4, 60800 Ilmajoki, havainnepiirros sijoittumisesta tontille 
liitteenä, liite 1a.  
 
Herralan esiopetusyksikön tilaohjelma liitteenä, liite 1b. 
 
Kohde nro 2. 
Munakan päiväkoti sijoittuu Munakan koulun yhteyteen osoitteessa 
Halkonevantie 8, 60450 Munakka, havainnepiirros sijoittumisesta tontille liitteenä, 
liite 2a.  
 
Munakan päiväkodin tilaohjelma liitteenä, liite 2b. 
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Rakennustyyppi: 
 
Rakennukset ovat siirtokelpoisia tilaelementtejä ja rakennuksille haetaan pysyvä 
rakennuslupa. Siirtokelpoisuus tarkoittaa sitä, että rakennus tehdään 
tilaelementeistä, jotka voidaan myöhemmin purkaa ja siirtää uuteen kohteeseen.  
 
Rakennukset perustetaan tilaajan toteuttaman teräs- tai betonipaalutuksen ja 
perusanturan/sokkelipalkkien varaan. Sokkelipalkit rakennetaan rakennuksen 
kahdelle pitkälle sivulle. Rakennusten tulee runkomitoiltaan ja 
kattokaltevuudeltaan molemmissa kohteissa keskenään yhdenmukaiset. 
 
Mahdollinen pintabetonilaatta ja laattaan asennettava lattialämmitysputkisto 
voidaan rakentaa paikan päällä. 
 
Vapaan huonekorkeuden tulee olla kaikissa tiloissa vähintään 2700mm. 
 
Vesikatto: 
 
Vesikattomuotona harjakatto tai pulpettikatto ja lappeista on aurinkoenergian 
hyödyntämisen kannalta sovelluttava ja sijoituttava etelän ja/tai lounaan suuntaan 
vähintään 50%. Räystäspituus on vähintään 0,6m. 
Tähän urakkaan sisältyy vesikaton aluskate toteutettuna bitumikermillä. 
Bitumikermin tulee toimia varsinaisena vesikatteena ensimmäisen vuoden ja 
tilaaja hankkii konesaumakatteen bitumikermikatteen päälle seuraavana vuotena. 
 
Rakennuksen lämmitystapa:  
 
Herralan rakennus liitetään kaukolämpöön. 
Munakan rakennus liitetään Munakan koulun nykyiseen lämpökeskukseen. 
Tilaaja vastaa lämpökeskukseen tarvittavista muutostöistä tai vaihtoehtoisesti 
kohteen lämpöenergian tuottamisesta maalämpöjärjestelmällä. 
IV-jälkilämmitykset voidaan toteuttaa sähköllä.  
 
Rakennusten tulee täyttää energialuokan B mukaiset vaatimukset.  
 
Talotekniikka: 
 
Talotekniikka toteutetaan talotekniikan suunnitteluohjeiden, LVIA-suunnitteluohje 
ja sähkösuunnitteluohje mukaisesti. Suunnitteluohjeet ovat liitteenä, liite 3. ja 4. 
 
Lattiapinnoitteet: 
 
Lattiapinnoitteina ei kohteessa käytetä muovimattoja.  
Betonilattioissa käytetään polyuretaanimassapinnoitetta, jossa hiutalesirottelu. 
Keittiössä voidaan käyttää lattiapinnoitteena akryylimassaa tai muuta sitä 
vastaava pinnoitetta ja pesu-, wc- ja muissa märkätiloissa laattapinnoite. 
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Seinäpinnoitteet: 
 
Seinäpinnat sisällä, puupintaa vähintään 50 % seinäpinnoista 
(puu = paneli, min. 21mm, CLT tai hirsi). Muilta osin seinäpinnat voivat olla esim. 
maalattupintaista erikoiskovaa kipsilevyä. 
Pesu-, wc- ja muissa märkätilojen seinät: laattapinnoite. 
 
Kattopinnoitteet: 
 
Alaslasketut katto-osuudet ovat pääosin 600x600 metallirunkoisia irrotettavin 
levytyksin olevia kattoja, joissa levytyksenä rei’itetty kipsilevy. Puupanelia 
voidaan myös käyttää. 
 
 

3. Tarjousasiakirjojen julkisuus ja luottamuksellisuus  
 
Tarjoajan tulee ilmoittaa mahdolliset liike- ja ammattisalaisuudet perusteluineen 
erillisellä liitteellä ja hankintayksikkö arvioi perustelun hyväksyttävyyden. 
 

4. Toimitus- ja sopimusehdot  
 
Rakennuslupa haetaan pysyvän rakennuksen käyttöön urakoitsijan toimesta ja 
urakoitsija vastaa rakennusluvan edellytysten täyttämisestä. 
 
Suunnittelu ja rakentaminen toteutetaan KVR-periaatteella tilaajan tässä 
tarjouspyynnössä määrittelemien suunnitteluperusteiden ja tilaohjelman 
mukaisesti. Tilaaja päättää ja hyväksyy lopulliset materiaalivalinnat ja 
suunnitteluratkaisut tarjoajan ehdotusten perusteella.  
 
Suunnittelu ja rakentaminen tulee toteuttaa kuivaketju 10 mukaisesti, 
rakennuksen sisäilmaluokituksena käytetään sisäilmaluokka S2. Noudatetaan 
suunnittelussa RT-07-11299 suunnitteluohjeita siten sovellettuna, että 
kohteeseen ei toteuteta kattavaa jäähdytysjärjestelmää. Auringon suoran säteilyn 
vaikutukset on tällöin minimoitava käyttäen erillisiä auringonsuojaimia tai 
säteilynsuojalasituksia, joissa lämpösäteilyn läpäisevyyttä on rajoitettu.   
 
Suunnittelukokouksia tulee järjestää vähintään 3/kohde, joihin osallistuu tilaajan 
lisäksi edustajina valvojat ja käyttäjien edustajat. Suunnittelukokoukset tulee 
järjestää vähintään luonnosvaiheessa ja pääpiirustusvaiheessa ja muut 
suunnittelukokoukset yhdessä tilaajan kanssa todettujen tarpeiden mukaisesti. 
 
Tilaaja asettaa suunnitteluvaiheeseen ja rakennusvaiheeseen LVIS- ja 
rakennusteknisten töiden valvojat, joilla tulee olla mahdollisuus suorittaa 
valvontatyötä myös tarjoajan tuotantotiloissa. Tilaajan valvontaorganisaatio laatii 
valvontasuunnitelman, jonka mukaisesti valvontaa toteutetaan ja 
valvontasuunnitelma vahvistetaan noudatettavaksi yhteistyössä tilaajan ja 
urakoitsijan/toimittajan kanssa.  
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Rakennushanke luovutetaan tilaajalle YSE 1998 mukaisin sopimusehdoin sekä 
urakkasopimuksessa tarkennetuin ehdoin. Takuuaika on YSE 1998 poiketen viisi 
vuotta. Takuuaikana ylläpito ja huoltotehtävät ovat tilaajalla, kunnossapitovastuu 
ja tehtävät ovat urakoitsijalla. 
 
Tilaajan hankinnat: internet, sähkö- vesi ja viemäriliittymät, piha- ja liikenne 
alueet, ulkoleikkialueiden välineet ja piha-aitaukset, keittiölaitteet, irtokalusteet,  

 
Urakkaan/toimitukseen sisältyy kiintokalusteet ja –varusteet 

 
 

5. Toimitusaika 
 

Herralan rakennuksen tulee olla valmiina käyttöönotettavaksi 2.8.2021 
mennessä tai viimeistään neljän kuukauden kuluessa tilaajan 
hankintapäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. 

 
Munakan rakennuksen tulee olla valmiina käyttöönotettavaksi 2.10.2021 
mennessä tai viimeistään kuuden kuukauden kuluessa tilaajan 
hankintapäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. 
 
 

6. Tarjouksen muoto, sisältövaatimukset ja voimassaoloaika 
 

Tarjous annetaan tarjoajan vapaamuotoisella tarjouksella. 
Tarjouksessa tulee esittää tarjoushinta tarjouskohteittain eriteltynä sekä 
kokonaishinta yhteensä, alv 0%. Tilaajaan sovelletaan käänteistä alv:a. 
 
Laadullisten ominaisuuksien arviointia varten tulee toimittaa pohjapiirros, 
julkisivupiirrokset ja leikkauspiirrokset 1:100 mittakaavassa, asemapiirros 1:500 
mittakaavassa, materiaaliluettelot pintamateriaaleista (lattia- ja seinäpinnoitteet), 
ovista ja ikkunoista sisältäen tiedot teknisestä käyttöiästä ja kunnossapito- ja 
huoltotarpeista 15 ensimmäisen käyttövuoden aikana. 
 
Pohjaratkaisuissa on esitettävä rakennusten laajentamismahdollisuudet 2 
ryhmätilalla huomioiden tarvittavat eteis-, käytävä- ja wc-tilat sekä pienryhmätila. 
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7. Tarjousten vertailu- ja urakoitsijan valintaperusteet 
 

Tarjouksessa ja liitteissä tulee esittää valintaperusteiden mukaiset tiedot.  
 
Laatutekijöiden arviointi 
 
Laatuarvioinnin suorittaa tilaajan valitsema arviointiryhmä, johon tilaaja valitsee 
pedagogiikan, rakennustekniikan ja arkkitehtuurin asiantuntijoita.  
 
Kokonaisarvioinnissa parhaaksi arvioitava tarjous saa 5 pistettä, toiseksi 
parhaaksi arvioitava saa 4 pistettä, kolmanneksi parhaaksi arvioitava 3 pistettä, 
neljänneksi parhaaksi arvioitava 2 ja viidenneksi parhaaksi arvioitava 1 pisteen. 
 
Mikäli rakennus täyttää energialuokan A mukaiset vaatimukset, tarjous saa 
lisäpisteitä 0,25 pistettä, joka pistemäärä lisätään laatuarvioinnista saatavaan 
kokonaispistemäärään. 
 
Kokonaisarviointi suoritetaan laskemalla laatuarviointipisteet yhteen, jolloin 
tarjoajien keskinäinen paremmuus määräytyy saatujen laatupisteiden perusteella. 
Mikäli useampi tarjoaja saa laatupisteytyksessä saman pisteluvun, sijoittuvat ne 
jaetulle sijaluvulle ja saavat saman kokonaisarviointipistemäärän ja seuraava 
sijaluku jätetään tällöin huomioimatta ja pisteyttämättä. 
 
Laatuarvioinnin vertailuperusteet ja niiden pisteytys:  
 
 
Arkkitehtuurin arviointi: 
- arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin, 2 pistettä (p) 
- arkkitehtuuriltaan keskitasoinen tai korkeampi, 1 pistettä p 
 
Tilojen toiminnallisuuden arviointi: 
- toiminnallisuudeltaan paras, 3 p 
- toiminnallisuudeltaan keskitasoinen, 1 p 
 
Rakenneratkaisujen ja materiaalivalintojen arviointi: 
- Rakenneratkaisujen ja käytettyjen pintamateriaalien elinkaari ja 

kulutuskestävyys on tarjotuista vaihtoehdoista paras, 2 p 
- Rakenneratkaisujen ja käytettyjen pintamateriaalien elinkaari ja 

kulutuskestävyys on keskimääräinen, 1 p 
 
Tarjoushinnat 
 
Tarjoushinnat pisteytetään tarjoushintojen suhteessa: 
Tarjouksen pistemäärä = Vertailuhinnaltaan edullisimman tarjouksen 
vertailuhinta/ Tarjoajan tarjouksen vertailuhinta * 25 pistettä. 
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8. Hankintapäätös ja hankintapäätöksestä tiedottaminen  

 
Kunnan hankintapäätöksestä tiedotetaan sähköpostitse tarjouksen tekijän 
tarjouksessaan ilmoittamaan sähköpostiin.  

  
9. Tarjouspalkkio 

 
Tarjouskilpailun voittaneelle tarjoajalle ei makseta tarjouspalkkiota. Toiseksi 
sijoittuneelle hävinneelle tarjoajalle maksetaan 5.000 tarjouspalkkio.  

 
10. Tarjouksen jättäminen 

 
Tarjous tulee jättää 23.3.2021 klo 12.00 mennessä sähköpostitse 
osoitteella: kirjaamo@ilmajoki.fi 
 
Tarjoussähköpostin otsikkokenttään merkintä: ”Herralan ja Munakan 
moduuliyksiköt” 

 
11. Lisätietoja: Paavo Perälä, 044 - 4191 300, paavo.perala@ilmajoki.fi 

 
 
Ilmajoella 26.2.2021 
 
Janne Hakala, sivistysjohtaja 
Eveliina Nokua-Keisanen, varhaiskasvatusjohtaja 
Paavo Perälä, tekninen johtaja 
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