lImajoki

limajoen kunnan maapoliittinen ohjelma vuoteen 2030

1{dLdLd<L
\W\\\h

Vdddd
|y




Maapoliittinen ohjelma limajoen kunta 2(14)

Sisallys
1. Johdanto — Maapoliittisen 0hjelman PEIUSIEEE .........ccvieereieicce et 3
2. limajoen kunta JUIKISENA tOIMIJANG ........eiveiieiiiiesieece e ettt ae e e besresneese e st e seeneenee e 4
1.1. D LT - OSSP URRSRPN 4
1.2. Kaavoitustilanne ja kaavoituksen SUUNNITEIMAL ............coiiiiiiiii s 4
1.3. KaavoitUSTIANNE YIBISESTI .....ccuviiiicicie ettt e et ne e e et seesrenrs 5
1.4, KaaVOITUKSEN tAVOITEEITA .....viviveiitiieeietise sttt n bbb neenes 7
1.5. REKENNUSJAITESTYS ...ttt bbbt b bbb b bbb bbbt b bbbt nn e 7
1.6. Tonttivaranto ja toNtHEN MYYNT ........oiiiiii bbb 7
1.7. Y T oo T 11 LTINS 8
TR 1 - (=T | | SRS 9
3.1 T (o e A oAV =] USRS 9
Lyhyen @iKavalin TAVOITIEEE L1- 5 V. .i.iiiiieiiciieec bbbttt 9
Pitk&n aiKaVAIIN TaVOITTEEE 5-20 V.....iiiiiiiiiiiiieieis e bbbttt 9
3.2. TUIEVRISUUSSKENAATTOL. ...t eveteeeteete ettt sttt ettt bt st e et sb e st e b e e e besbe e ebesbe e ebesbe e ebesne e 9
ST 0T Vg o T OSSR 9
YT 0T g o TSRS 11
RS S o T o TR OSSPSR 11
3.3. Kunnan maapolitiikkaa tukevat kansallisen tason tavoitteet ...........coecvveririeveriniine e 11
N VT Va4 a1 (] v PSSP 11
4.1. Maankayttdsopimukset ja KehittAmisKOrVaUKSeL ...........coviiiiiiii s 12
4.2. Maanhankinnan tOtEULLAMINEN............cciiiiiiiiicire ettt se et nnenes 12
5. MaaomaiSuUUAEN NAITINTA ........coiiiiee ettt bbbttt nbe b e 13
5.1. Tonttien JUOVULUKSEN PEFIAALIEET. ........c.eitiiei it 13
QLI L1 VA0 T0] i TSP 13
5.2. Kunnan maaomaiSuUdEN MYYIMINEN ........coeiiriiieieienie ettt see sttt e e bbb sbe e e e e e e e sae s 14

Valmistelijat: Kimmo Sulonen, kaavoitusjohtaja, Henrik Turja maanmittausinsindori
Laadittu 26.6.2023
Kuvamateriaaleina llmajoen kunnan aineisto, karttapalvelu (Esri, CGl, Maanmittauslaitos 2022).

Kansikuvat: Kimmo Sulonen, 2023

2
V¢
A\ Y4

\7
\7
s




Maapoliittinen ohjelma limajoen kunta 3(14)

1. Johdanto — Maapoliittisen ohjelman perusteet

Kunnan yhtena keskeisena tavoitteena on yhteiskuntarakenteen ja ympariston turvaaminen
mm. asumiseen, virkistystoimintaan ja elinkeinonharjoittamiseen. Nama tavoitteet ovat
keskeisia llmajoen kunnalle, jonka toteuttamisen ohjaamiseksi kunnalle on laadittu tama
maapoliittinen ohjelma osana muuta kunnan strategiaa.

Ohjelman tavoitteena on tuottaa toimintatavoitteet kunnan maapolitiikkaan ja sen
elementteihin, kuten maanhankintaan, -luovutukseen, muuhun maaomaisuuden hallintaan,
seka kaavoitukseen ja rakentamisen edistamiseen. Maapoliittisen ohjelman on tarkoitus
selkeyttdd kunnan strategiaa, johtamista ja toimintamalleja p&attajille, viranhaltijoille kuin
tuleville ja nykyisille kunnan asukkaille ja kunnan alueella toimiville elinkeinonharjoittajille.
Na&in ollen maapoliittisen ohjelman avulla voidaan edistaa kunnan maapolitikan ja
maankaytdn prosessien ennustettavuutta ja strategian tavoitteiden saavuttamista mm.
asukas- ja elinkeino, ja yritysmyonteisyydessa.

Kunta maarittdd maapoliittisessa ohjelmassa keinot ja toimintatavat, joita sen aktiivisessa
maapolitiikassa kaytetaan tavoitteisiin paasemiseksi. Selkea pitkan aikavalin strateginen
ohjaus on tarkead, jotta maankaytolle asetetut toiminnalliset, laadulliset ja taloudelliset
tavoitteet voivat toteutua. Tasta syysta maapoliittinen ohjelma laaditaan vuosille 2023-2030.

Pitkajanteinen ohjaus edellyttaa myds, ettd maapoliittista ohjelmaa tulisi sdanndllisesti
paivittaa, jotta ohjelma on ajantasainen ja vastaa parhaiten kunnan oikeanhetkista toimintaa
seka kansallista etta globaalia toimintatarvetta. Paivittaminen on nain ajankohtaista
esimerkiksi kerran valtuustokaudessa tai merkittdvan strategia- ja kaavoitustydn ohella.
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2. limajoen kunta julkisena toimijana

1.1. Yleista
llImajoen asukasluvun muutos on 2000-luvulla k&antynyt laskevasta kasvukunnaksi ja kasvu
on jatkunut 2005 vuodesta 2010- ja 2020-luvuille. Kasvun my6ta on tullut myds muutoksia,
jossa esimerkiksi kunnassa tydskentelevien maara on merkittavasti vahentynyt vuonna 2000,
58 %:a kohti 40 %:a vuoteen 2020 mennessal. Samalla kuitenkin kunnan taloudellinen
huoltosuhde on parantunut.

lImajoen kunnan vaestollisia muutoksia selittavat mm. maakuntakeskuksen, Seingjoen kasvu
ja Seindjoen laheisyyteen muodostuneen Ahonkyla-kylakokonaisuuden kasvu. Asukkaita on
muuttanut kunnan eri osiin, joskin merkittavin kasvu on painottunut kunnan
Sein&joenpuoleisiin osiin. Kunnan sisdinen muuttoliike mukailee vastaavaa muutosta.

llmiéna limajoen vaestdnkasvu on maakunnan tasolla poikkeuksellista. Tosin ilmiéna
vastaavaa kehitysta on tapahtunut myds muissa maakunnissa ja niiden kasvukeskusten
lAheisyydessa olevien kuntien osalta. limajoen sijainti on tdhan nahden ratkaiseva.

Tilastollisesti llImajoen vaestonkasvu jatkunee lahitulevaisuudessa entisellaan. Kasvu
kutienkin riippuu keskeisesti kasvukeskuksen, Seindjoen vetovoimasta. Pidemmalla
ajanjaksolla tuleviin vaestdmuutoksiin vaikuttavat ennusteet vaestén maaran vahenemisesta
kansallisella tasolla, jopa nyt kasvavissa maankuntakeskuksissa, mikéli tilanne ei muutu
Suomessa mm. syntyvyyden tai lisdantyvan maahanmuuton osalta.

Keskeista llmajoen maapoliittisen ohjelman ja strategian luonnin osalta on sen
suunnitelmallisuus eri ajanjaksoille, joka perustuu tietoon ja strategian kautta tiedolla
johtamiseen.

1.2. Kaavoitustilanne ja kaavoituksen suunnitelmat
Maankéyton suunnittelun tavoite on l&htokohtaisesti luoda edellytyksia hyvélle
asuinymparistélle ja elinkeinonharjoittamiselle. Kaavoitusta toteutetaan, jotta yhdyskunnan
rakentamista voidaan ohjata naita tavoitteita vastaamaan. Kaavoituksen ohjausvaikutus on
parhaillaan osa kunnan strategisen ohjauksen toteutumista, kuten toivotun kuntaa edistéavaan
rakentamiseen toteutumiseen. Strategisuus tarkoittaa toisaalta myds sitd, etta ohjaus ei ole
yksityiskohtaista. Kunnan strategia ja kaavoitus luovat edellytyksia yrittajyydelle ja
innovaatioille, eivatka toimi sen hidasteena. Tasapainon loytdminen on siis keskeista
maapoliittisen ohjelman luomisessa.

! Tilastokeskus. 2022, Kuntien avainluvut / 2021 aluejaolla / Kuntien avainluvut 1987-2021
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Kaavoitukseen kuntatasolla kuuluu yleiskaavoitus ja asemakaavoitus seka tarvittavat
poikkeamat néista.

Yleiskaava _}»| Asemakaava | —— Rakennuslupa

Maanhankinta Kiinteistonmuodostus

Kaavoitusprosessi lyhyesti, siséltaen eri suunnittelu- ja osallistamisvaiheet karkeasti.

Aloitus, ml. paatés Osallistumis- ja Kaavaluonnos Kaavaehdotus Hyviksyminen ja
arviointisuunnitelma lainvoima
(OAS)

—
»

Nahtavilla, mielipiteet yms.

1.3. Kaavoitustilanne yleisesti
Kunnan kaavoitustilanne selvitetdan vuosittain taydennettavasta kaavoituskatsauksesta?.
Kaavoituskatsauksen tarkoitus on tuottaa kuvaus vireilla olevien kaavoitusasioiden tilanteesta,
jotta eri osapuolet voivat seurata kaavoitushankkeiden kulkua niiden elinkaaren Iapi ja
tarvittaessa vaikuttaa niihin.

Kunnassa on voimassa keskustan ja Ahonkylan yleiskaavat seka kaavoituspaatokset naiden
uudistamiselle ja Munakkaan yleiskaavan laatimiselle.

2 [Imajoen kaavoituskatsaus 2022 saatavilla:
https://storymaps.arcgis.com/stories/8ab6306ce94a40cf9bbe24090073fc07
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Kuval. limajoen yleiskaavatilanne 2022

Munakan
yleiskaava £ S

yleiskaava
yireilla

T é

Keskeiset asemakaava-alueet keskittyvat kunnan keskustan, Ahonkylan ja Koskenkorvan
alueille, sekéa muille pienemmille, mutta keskeisille elinkeino-, ja asutuskokonaisuuksille.

Kuva 2. limajoen asemakaava-alueet, pohjalla ote Karttatiimin palvelusta.

ey

npiskyla
PiZt Yrjana

Koskenkorva

Jouppila

nkyla
Mantianmaki /
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1.4. Kaavoituksen tavoitteita
llImajoen kaavoituksen painopiste on asumisen ja siihen liittyvien virkistys ja katualueiden
tuottamisessa, mutta myos yritys-, liiketoiminta ja muuta kayttéa toteutetaan.

Asumisen osalta tulevaisuudessa on keskeista seurata eri asuinmuotojen tarvetta kunnassa,
kuinka esimerkiksi pientaloasuminen; omakotitalo ja kytketyt asuntomuodot, kuten pari- ja
rivitaloasuminen keskenaan suhteutetaan alueellisine painopisteineen. Lyhyella aikavalilla on
ollut merkkeja siitd, etta rivitaloasumisen tarve on lisd&ntynyt mm. kallistuvien materiaalien,
asumiskustannusten ja rahoitusmuotojen suhteessa tai siind kuinka omatoimista toimintaa
asukkaat toivovat asumiselta. Tilanne ei valttamatta ole pysyva pitkalla aikavalilla.
Asumismuotojen kysyntaan vaikuttavat myos mm. ikdjakauma ja perhekoko.

Yritystoiminnan osalta kunnalla on mahdollisuuksia laajentaa nykyisia alueita ja keskittaa
yritystoimintaa kohtuullisessa maarin mm. kantatie 67:n varteen. Yrityskeskittymien lisaksi
saattaa olla merkityksellista sijoittaa yritystoiminnan mahdollisuuksia asumisen oheen
kantatien |&hialueille, varsinkin palveluyrityksia.

Keskeista maailmantilanne- ja muut kansalliset ja kansainvaliset megatrendit huomioiden,
kaavoitukselta tarvitaan joustavuutta. Merkittdvat muutokset ovat mahdollisia ja jopa
todennakadisia. Oleellisia asioita ovat muun muassa, kuinka tuleva energian tuotantotarve ja
omavaraisuus ratkaistaan, miten demografiset muutokset, seké lyhyt- ja pitkdaikaiset
muutokset kuten vaeston ikdantyminen, otetaan huomioon tai miten kaavoittamalla edistetaan
kuntatalouden sopeuttamista. Energiaratkaisujen osalta keskeisia tekijoita saattavat olla
toistaiseksi vahan hyddynnetyt vaihtoehdot, kuten aurinkovoima ja maatalouden tilannetta
tukeva biokaasuenergian tuotanto.

1.5. Rakennusjarjestys
lImajoen kunnalla on voimassa rakennusjarjestys, jonka Kunnanvaltuusto hyvaksynyt
14.5.2002. Kunnan strategiatydn ja maapoliittisen ohjelman laadintatytn ohella on
tarkoituksenmukaista tarkistaa myos kunnan muita maankayton ohjeistuksia. Kunnan
rakennusjarjestyksen uudistamistyd on aloitettu, uudistamisen eteneminen edellyttaa
maankayttod- ja rakennuslain kokonaisuudistuksen edistymista. Seka rakennusjarjestys, etta
maapoliittinen ohjelma tulisi paivittéda tulevan maankaytto- ja rakennuslakimuutoksen
yhteydessa, jos muutokset ovat oleellisia. lImajoen kunnan rakennusvalvontaviranomainen on
ympaéristblautakunta. Sen alaisena toimii Imajoen kunnan rakennusvalvontatoimi.

1.6. Tonttivaranto ja tonttien myynti
lImajoella on vapaana aktiivisessa markkinoinnissa tonttivarantona tarjolla
asuinrakennuspaikkoja asemakaava-alueella kuten Ahonkylan, keskustan ja Koskenkorvan
alueilla ja yleiskaava-alueella mm. Neiron alueella. Tarjonta on nain hajaantunut eri puolelle
kuntaa, joskin varatut tontit keskittyvat Ahonkylan ja Neiron alueelle seka jossain maarin
keskustaan. Passiivista tonttivarantoa on kunnalla laajemmin, mutta néiden tonttien
hyddyntaminen edellyttaé erilaisia toimia. Esimerkkeja toimista jotka vaikuttavat passiivisen
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tonttivarannon hyddyntéamiseen ovat alueella olevat haittatekijat (melu, haju yms.),
suojelulliset arvot tai alueella oleva maa-aines. Haittatekijoista esimerkkind on Ahonkylan,
Ojalan alueella sijaitsevat 7 rakennuspaikkaa, Kuumentsantiella, jotka hajuhaitan vuoksi ovat
toistaiseksi hyddyntamattomissa aktiiviseen tonttivarantoon.

Kuva 3. Ote Karttatiimin tarjoamasta limajoen karttapalvelusta, jossa vapaana olevat ja
varatut tontit. Paivitetty tonttitarjonta on saatavilla osoitteesta: https://iimajoki.karttatiimi.fi/
Vapaita tontteja on 81 kappaletta, seka varattuna 30 kappaletta. (paivatty 26.6.2023).
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Tonttivaranto taydentyy tulevan asema- ja yleiskaavoituksen myoéta

1.7. Maapolitiikan resurssit
Tehokkaan maapolitiikan ja siihen liittyvien toimintojen tulee perustua riittaviin resursseihin,
jotta tosiasiallinen ja tulevaisuuteen panostava kunnan maapolitiikka toteutuu. Resurssien
suhteen voidaan jaksottaa kaksi keskeista kiinnekohtaa, kriittinen piste seka suunniteltujen
toimintojen toteutumiseen soveltuva piste. Kriittinen piste tarkoittaa, etta tata alhaisemmat
resurssit johtavat siihen, etta lakisdateisten ja kunnan taloudellisten tehtavien hoitaminen on
vaarassa ja suunniteltujen toimintojen piste taas tarkoittaa riittavia resursseja maapoliittisen
ohjelman ja strategian toteutumiselle.

Riittavat resurssit tulee suhteuttaa kunnan maapoliittisiin tavoitteisiin. Téllaisia resursseja ovat
esimerkiksi:

1. Maanhankintaan varattava maararaha, johon liittyy se kuinka oikea-aikaisesti ja
pitkdjanteisesti kunta voi tehdd maanhankintaa.

2. Riittava henkildsto ja osaaminen, johon liittyvat mm. osaamisen hankkiminen ja
pitovoima seké henkildstomitoitus.
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3. Strategiat

Kunnan maapoliittisen ohjelman laadintavaiheessa on muodostettu seuraavat lyhyen ja pitkan
aikavalin tavoitteet, pohjaten kunnan strategiaan. Naiden strategioiden pohjalta on arvioitu
kolme erillista tulevaisuusskenariota, jotka vaikuttavat siihen miten kyseisia tavoitteita
pystytddn naissa tapauksissa edistamaan.

3.1. Eriasteiset tavoitteet

Lyhyen aikavalin tavoitteet 1- 5 vuodelle

- Kunnan kehittdaminen, asutuksen laajeneminen Ahonkyld, Keskusta, Koskenkorva.
Potentiaalisia kohteita my6s muualla kuten Neiro ja Munakka

- Lyhyen aikavalin asukastavoitteet tavoittelevat kohtuullista vaestbnkasvua, painottuen
kasvukeskuksen lahelle.

- Kantatie 67 uusi linjaus tukee limajoen kehittamista ja tulevaisuuden nakymia. Kunnan
tulee ajaa hankkeen edistamista, jotta sen toteutumisen tuoma kehitys- ja
kasvupotentiaali realisoituisi kunnalle.

Pitkan aikavalin tavoitteet 5-20 vuodelle
- Kunnan kehittdminen, asutuksen laajeneminen, kohteina alueet kasvukeskuksen

(Seindjoen) laheisyydessa. Kunta edistdd myds muiden alueidensa kehittymista, jotta
naiden elinvoimaa pystytddn mahdollisuuksien mukaan yllapitaméaan tai kasvattamaan.
Pitkan aikavalin tavoitteiden osalta valtakunnalliset vaesttrakenteelliset muutokset
muuttavat aluerakenteiden valistd suhdetta, mikali muutokset ovat ennusteiden
mukaisia: valtakunnallinen vaesttn keskimaarainen vanheneminen ja vahentyminen,
seka yhteiskunnan kaupungistuminen.

3.2. Tulevaisuusskenaariot

Skenaario 1.

- Alueiden kasvupotentiaali séilyy ja esimerkiksi Ahonkyla kasvaa merkittavasti. Tata
tukee lahivuosien kasvukeskuksen, Seindjoen kasvu 2050-luvulle. Kasvu voi kuitenkin
hidastua. Suurempaan kasvun tavoitteluun tai pidemman aikavalin kasvun tukemiseksi
Ahonkylan rinnalle tarvitaan uusia kasvualueita tai nykyisten alueiden asumisen
tiheyden lisdamista. Vaihtoehtoja ovat Neiron ja Munakan liséksi Kyrkosjarjen rannan
l&heisyys. Kasvukeskuksen laheisten alueiden vetovoima auttaa kuntaa yllapitAmaan
paremmin myds muiden alueidensa elinvoimaa.
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Kuva 4. Ilimajoen asumisen potentiaalisista kohteista (Koko llmajoki).

Munakan
yleiskaava

Asumiselle ja siihen liittyvélle toiminnalle mahdollisesti sopivaa aluetta Ahonkylan ja Tuomikylan
yleiskaavojen ulkopuolelta.
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Skenaario 2.

- Maltillinen vaesténkasvu tai kasvu pysahtyy. On mahdollista, etta kunnan sisalla
vaeston painopisteet muuttuvat, esimerkiksi keskittymista tapahtuu kunnan sisaisiin
keskuksiin. Kunnan tulee tdssa skenaariossa tehda valintoja, kuinka sen osia
kehitetaan.

Skenaario 3.

- Vaestt vahenee ja keskittyy. Nykyisten alueiden elinvoiman tukeminen tarkeaa.
Alueiden vaestérakenne muuttuu ja keskittyy, joka mahdollistaa uusia elinvoiman
muotoja.

- Muuttoliiketta saattaa olla kuitenkin kunnan sisalla.

- Kunnan tulee téssa skenaariossa tehda kriittisia valintoja, kuinka sen osia kehitetaan.

3.3. Kunnan maapolitiikkaa tukevat kansallisen tason tavoitteet
Kuntaa koskeva maakuntatason hanke liittyy maakunnan liikennejarjestelyihin.
Valtakunnallisesti kantatie 67 perusparannus vaikuttaa keskeisesti kunnan elinvoiman
toteutumiseen, mikali saa rahoituksen ja toteutuksen maapoliittisen ohjelman ajanjaksolla.
Perusparannukseen liittyi 2020 kevaalla ymparistévaikutusten arviointi, jonka pohjalta
toteutettiin uusia tielinjauksia mm. tulevien eritasoliittymien johdosta, seka tien leventamisen
mahdollistamiseksi. Valittu uusi linjaus tukee limajoen kehittamista ja tulevaisuuden nakymia.
Linjausvaihtoehto merkitseviltd osin mukaili lausuntoa, jonka limajoen kunta antoi YVA-
menettelysséa kevaalla 2022, toteuttaen kunnan tarpeita. Jatkossa, koska hankkeen
toteutuminen on riippuvainen valtakunnallisesta rahoituksesta, kunnan tulee ajaa hankkeen
edistdmista kansallisella tasolla (suunnittelun ja rakentamisen rahoitus), jotta toteutumisen
tuoma kehitys- ja kasvupotentiaali realisoituisi kunnalle.

Kantatien perusparantaminen ratkaisee monia haasteita, kuten Ahonkylan liittymien
turvallisuuskysymyksia, liikenteen sujuvuutta limajoelle ja limajoen keskeisten
asutuskeskittymien, Koskenkorvan, Keskustan ja Ahonkylan valilla. Taméa edesauttaa naiden
keskustaajamien yhteentoimivuutta ja toisaalta tuo lisdd mahdollisuuksia houkutella tien
varrella oleville taajamille toimintaa ja asumista.

Maapolitiikan ja kaavoituksen osalta on tarke&a, jotta se pystyy toteuttamaan ja liittymaan
nykyiseen tie- ja infrarakentamisen verkkoon mahdollisimman kustannustehokkaasti.
Maankayton suunnittelulla, seka yleis- ettd asemakaavoituksella voidaan huomioida muuttuvat
olosuhteet.

4. Maanhankinta

Kunnan maanhankinnan tavoitteena on turvata kunnan suunnitelmallisen kehittdmisen
kannalta tarpeellinen raakamaan hankinta keskeisilta kehitysalueilta. Kunta hankkii maata
ensisijaisesti vapaaehtoisin kaupoin tai tilusvaihdoin. Strategisen maanhankinnan
onnistumisen edellytyksena on johdonmukainen ja vakaa hintataso, seka oikea aikainen
maanhankinta kehittyvilta alueilta. Kunta hyédyntaa tarvittaessa kaikkia lakisaateisia
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maanhankintakeinoja, jotta saadaan turvattua riittava raakamaavaranto kunnan tarkoituksen
mukaiseen ja alueelliseen kehittdmiseen.

Ennakoitavuutta voisi parantaa laatimalla alueelliset raakamaan hinnoittelua kuvaavat
hintasektorit raakamaalle, jotka kunnanvaltuusto hyvéksyy.

4.1. Maankayttosopimukset ja kehittamiskorvaukset
Maankaytt6 ja rakennuslain (1999/132) 12 a luvussa sé&adetddn kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta. Kaavoitettaessa
yksityistd maata, tulee maanomistajan osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta tuleviin
kustannuksiin saadessaan kaavasta merkittavaa hyotya. Yksityisen maan kaavoitukseen
liittyen kunta voi neuvotella maanomistajan kanssa maankayttésopimuksen, jossa sovitaan
kustannuksista, oikeuksista ja velvoitteista.

4.2. Maanhankinnan toteuttaminen
llImajoen strategian painopisteet kohdistuvat kasvavaan elinvoimaan, kestavaan
yhdyskuntarakenteeseen ja asiakaslahtdiseen palveluun. Maapolitikan tulee tukea naita
tavoitteita, esimerkiksi hankkimalla riittavasti maata ja kaavoittamalla sita naiden tukemiseksi.
Erityisesti elinvoiman ja kestavan yhdyskuntarakenteen ndkokulmasta riittava kunnan
maavaranto on keskeinen tekijd, jonka pohjalle kaavoitusta toteutetaan.

Kunta ndin ollen pyrkii toteuttamaan maanhankintaa ja kayttdmaan laissa saadettyja
maapoliittisia keinoja sen tukemiseksi. Kuitenkin kunnassa maaritellaan ensisijaiset keinot ja
toissijaiset keinot maanhankinnalle, jolla kunta korostaa vapaaehtoista maanhankintaa.

Kunta pyrkii kaikin kaytettavissa olevin keinoin vapaaehtoiseen maanhankintaan.

Kunnan tavoitteena on hankkia maata sieltd missa se on yhdyskuntarakenteellisesti jarkevinta
ja tuottaa mahdollisimman vahéan haittaa muulle elinkeinonharjoittamiselle, kuten
maataloudelle koko kunnan nédkodkulmasta.

Kunnan maanhankinnalla turvataan kaavoitusmahdollisuudet myds kunnan eri osissa, jotta eri
kylia ja voidaan kehittdd mahdollisuuksien mukaan elinvoimaiseksi. Kunta voi hankkia maata
my0s valillisiin tarpeisiinsa kuten vaihtomaavarantoon, edistamaén vapaaehtoista
maakauppaa ja vaihtoa.

Na&ita ovat kunnan asettamassa tarkeysjarjestyksessa mm.

e Vapaaehtoinen maanhankinta
e Maankayttosopimukset
e Katualueen hankintana, MRL:n (1999/132) mukainen ilmaisluovutusvelvollisuus

Kunnan kayttamat maapoliittiset keinot milloin edella mainitut ehdot eivat ole sovellettavissa
e Etuosto-oikeus
¢ Raakamaan lunastusmenettely
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Maapolitiikkaan liittyy myds muita toimintamalleja kuten

¢ Rakennuspaikan (nk. tontin) luovutusperiaatteet
o Esimerkiksi rakennuspaikan luovutuksessa (myynti/vuokraus) asetetaan
rakennusvelvoite
e Korotettu kiinteistbvero

5. Maaomaisuuden hallinta

5.1. Tonttien luovutuksen periaatteet
llImajoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt tontinluovuttamisen periaatteet 17.12.2021 (8 116).

Uusia tontteja annetaan varattavaksi varausmenettelyn kautta. Varausmenettelyn jéalkeen
varaamatta jaaneet tontit asetetaan vapaasti varattavaksi kunnan karttapalvelussa olevaan
tonttiporssiin. Tonttien varaus astuu voimaan varausmaksun suorittamisen ja
varaussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Tontin kauppa tulee tehda varaus aikana, jolloin
varausmaksu hyvitetaan kauppahinnasta. Tontin varaajan luopuessa tontin varauksesta
varausmaksua ei palauteta luopujalle.

Tonttien luovuttamisen prosessi:

Asemakaavoitus - Tonttien hinnoittelu » Paatos varattavaksi antamisesta

Varaussopimus ja -maksu « Tonttien varaamineen tonttihaun kautta

¥

Varaamatta jaaneet tontit avoimeen myyntiin

Varausaika
Vuokraus Kauppa

Tontinvuokraus

lImajoen kunnanhallitus 7.12.2022 ja edelleen valtuusto 16.12.2022 vahvistivat vuokrauksen
periaatteet omakoti- ja paritalorakentamiselle tarkoitetuilla kiinteist6illa. Vuokrauksen prosessi
mukailee edelld mainittua luovutusprosessia. Nailtd osin vuokrauskaytanté on vaihtoehtona
kiinteiston myymiselle. Kiinteiston vuokraamista saéntelee maanvuokralain (258/66, 3 luku),
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jolloin kyse on asuntoalueen vuokraamisesta, ollen nain mm. kiinnityskelpoinen vuokraoikeus.
Lainsdadanto asettaa myos minimi ja maksimiehdot vuokra-ajalle.

Samalla vahvistettiin

- Vuokrasopimuspohja
- Vuokra maaraytymisperiaatteet, jossa vuokra on 6 % Kiinteiston arvioidusta
myyntihinnasta, kuitenkin vahintaan 850 €/vuodessa.
Naiden lisdksi kunta vuokraa my6s muita kohteitaan, mikali tarpeen, soveltaen tassa
yhteydessa hyvaksyttyja periaatteita ja vuokrasopimuksen mallipohjaa tarkoituksenmukaisesti.

5.2. Kunnan maaomaisuuden myyminen
Kunta voi myyda maaomaisuuttaan, tosin sita rajoittavat tietyt edellytykset.

Keskeinen tekija on valtiontukisaantely (ks. EY 87 - 89 artiklat). Sddnnot koskevat kaikkia
toimenpiteitd, joissa julkinen sektori myontaa yrityksille tukea tai muuta etua. Seka tuen kasite,
etta yrityksiksi tulkitseminen ovat laajoja. Yritys maaritellaan yli juridiseen yritykseen
kohdentamisen. Yritystukea voivat néin ollen saada myos yksityishenkil6t, jotka harjoittavat
yritystoimintaan verrattavaa toimintaa. Kuntaliitto kuvaa maarittelyn tarkoittavan kaikista
taloudellista toimintaa harjoittavia yksikoita riippumatta oikeudellisesta muodosta tai
rahoitustavasta. Tahan luetaan mukaan myo6s voittoa tavoittelemattomat yksikot.

Tahan luetaan maanluovutus ja erityisesti maakaupan hinnoittelu. Hinnoittelun tulee olla
markkinaehtoista luovutushetkelld. Kunnan keinot varmistaa markkinanhinnan toteuttaminen
ovat joko julkisen huutokaupan jarjestaminen tai myytavan omaisuuden arviointi riittavan
luotettavasti, rippumattoman ulkopuolisen asiantuntijan arviolla. Tata on toteutettu esimerkiksi
arvioimalla kiinteistd yhden tai useamman auktorisoidun arvioijan toimesta. EU:n komission
tiedonannossa on asetettu tarkempia edellytyksia seka tarjouskilpailulle etta rippumattomalle
asiantuntijalle ja suoritettavalle arviolle.
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