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1. Kaavahankkeen lihtékohdat ja tavoite

1.1. Tunnistetiedot

Kunta Ilmajoki

Kunnanosa Keskusta

Alue Peurala

Korttelit 51-52 ja 57-58

Kaava Asemakaavan laajennus
Kaavan laatija Kimmo Sulonen

kaavoitusjohtaja

kimmo.sulonen@ilmajoki.fi
p. 044 4191 334

Markku Koivusaari IImajoen kunnan kaavoitustoimi
suunnittelija Ilkantie 17
markku.koivusaari@ilmajoki.fi 60800 ILMAJOKI

p. 044 4191 524

1.2. Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Keskustan taajama-alueen liheisyydessd, n. 1 kilometrin pdédssd keskustan
muusta asemakaava-alueesta sen lounaispuolella. Yhteys Perualan alueelle tulee Peuralankujan kautta.
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Laajennusalue sijoittuu pddosin jokirantaan sekd siihen laskevan ojan vilimaastoon, ollen sekd
rakennettua ettd metsdistd ymparistoa.
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Maanmittauslaitos 2023 ESRI Finland, Kaavoitettava alue on rajattu kuvaan punaisella varilla.

1.3. Kaavan tarkoitus
Kaavoitustyon tavoitteena on
o kehittdd aluetta pientalotyyppisend korkeatasoisena asuinalueena
= kaavoittaa alueelle tontteja, jotka soveltuvat 1-kerroksisille asuinrakennuksille
o Juoda maankiytélliset edellytykset alueen kehittdmiselle asuinalueena luontoarvot huomioiden

2. Tiivistelma
2.1. Kaavaprosessin vaiheet

11.10.2021 Kaavoituspaatos

x.10. - x.11.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos julkisesti n&htavilla



xx.12.2023 -
xX.xx.2024

X.x.2024 § xx Kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavan

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Osallistuminen:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta sekd kaavaehdotuksesta voi antaa
palautetta kunnan kirjaamoon, kirjaamo@ilmajoki.fi tai PL 23, 60801 ILMAJOKI.
Hyvaksymispadtoksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen

Kaava tulee voimaan, kun hyviksymistd koskeva pddtos on lainvoimainen ja se on kuulutettu
3. Suunnittelutilanne

3.1.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankdytto- ja rakennuslain (MRL) mukaista
alueidenkéyton suunnittelujirjestelmdi. Tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva julkisen sektorin toiminnassa, maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvosto paitti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017, jolla se korvaa vuonna
2000 tehdyt ja 2008 tarkistetut tavoitteet.

Suunnittelualueelle keskeiset tavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestéivi liilkkuminen

Edistetdin koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntimistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittimiselle sekd viestokehityksen edellyttimélle riittiville ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vihahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetian palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvii saavutettavuutta eri viestoryhmien
kannalta. Edistetidn kdvelya, pyordilyd ja joukkoliikennetti sekd viestintd-, litkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittimisti. Merkittivit uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kivelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Erityisesti hyviin yhteyksiin eri muodoin perustuvaa asumista tukeva kaava on mahdollista
suunnittelualueella, jossa kevyen liikkumisen mahdollisuus ja alueen virkistyskéytto korostuu.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd
Varaudutaan sidn d4ri-ilmioihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkiistidn melusta, tirindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tal onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jitetddn riittivdn suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.



Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja
rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittivit alueelliset kehittimisedellytykset ja

toimintamahdollisuudet.

Alueen sijoittuminen muuta aluetta korkeammalle, tuo turvaa muuten alavan alueen tulvariskilta.
Myos alueen luontoarvojen sdilyttdiminen vaikuttaa alueella olevaan ilmanlaatuun.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympérist6 seki luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvojen

turvaamisesta.

Edistetidn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien

sdilymista.

Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittivyydestd sekd viheralueverkoston

Jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdin luonnonvarojen kestavai
hyédyntimisti. Huolehditaan maa- ja metsitalouden kannalta merkittivien yhtendisten viljely- ja
metsdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittivien alueiden sdilymisesta.

Valtakunnallisesti arvokkaan peltomaiseman sdilyttiminen ja sen korostaminen ovat keskeisii
tekijoitd huomioitavaksi suunnittelussa. Alueelle huolellisesti sijoitettu asuminen tuo esille
peltomaiseman ja alueen entisen asujaimiston kulttuurilliset edut.

3.1.2. Maakuntakaava

o

A

Ote kokonaismaakuntakaavasta

Suunnittelualueella on voimassa 2005 vahvistettu Eteld-Pohjan-
maan kokonaismaakuntakaava sekd vaihemaakuntakaavat I, II ja
I

Suunnittelualue on ldhelld keskustatoimintojen alueeksi C-
merkinnilld osoitettua aluetta ja taajamatoimintojen aluetta seka
sijaitsee kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta
tirkedlld alueella (ma), taajamatoimintojen alueen (A) rajalla sekd
matkailun vetovoima-alueella (mv).

Maakuntakaavan 2050 suunnittelu on kéynnissa.
Kokonaismaakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajama-
toimintojen alueelle sekd kaupunkikehittimisen kohdealueelle.
Maakuntakaavaluonnoksessa ei ole mainittavia poikkeamia

alueelle.

Taajamatoimintojen alue

3.1.3. Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu keskustan osayleiskaava-alueelle, jonka valtuusto on hyviksynyt 21.9.1992.

Keskustan alueelle on vireilld yleiskaava.

Keskustan oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa vuodelta 1992 suunnittelu-alue on osoitettu
julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY)
koulukiinteiston tarve koulukdyttoon on padttynyt.
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Ote keskustan yleiskaavasta vuodelta 1992. Suunnittelualue rajattu sinisella.
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Keskustan MRL:n mukainen yleiskaava on vireilld. Luonnosvaihtoehdot A ja B ovat olleet nihtévilla
10.11. - 11.12.2017. Molemmissa kaavaluonnoksissa suunnittelualueen uutta kayttotarkoitusta ei ole
vield otettu huomioon. Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota toimivuuteen ja laatuun siten, etti
yhdyskuntarakenne tukee sujuvaa arkea ja hyvinvointia. Viihtyisdn elinympériston sdilyttdmiseen ja




Keltaisella, keskustan asemakaavoitettu alue, mustalla keskustan osayleiskaava 1992, siniselld
keskustan vireilld oleva yleiskaava, punaisella suunnittelun kohdealue. Aineisto Maanmittaislaitos
2021.

3.1.4. Asemakaavat

Laajennusalue ei rajaudu suoraan olemassa olevaan asemakaavarakenteeseen, joskin on keskustan
asemakaava-alueen vilittomaéssd liheisyydessd. Asemakaava on ensimmadinen alueelle.

3.1.5. Rakennusjarjestys ja pohjakartta

IImajoen kunnan rakennusjirjestys on tullut voimaan 1.6.2002. Kaavan pohjakarttana on kiytetty
1:2000 mittakaavaista pohjakarttaa, jonka kunnan maanmittausinsin6éri on hyviksynyt 19.10.2023.

3.1.6. Suojelupaitokset

Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.

4. Arvioitavat vaikutukset

4.1.

4.2,

4.3.

Asemakaavan toteutumisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana. MRL 9 §:n mukaisesti
kaavan arviointitydssd tullaan paneutumaan kaavan merkittdviin vaikutuksiin (MRA 1 §). Téssd
kaavahankkeessa alustavan tarkastelun perusteella huomioidaan kaavan vaikutuksia

- turvallinen ja alueelle soveltuva rakentaminen

- taajamakuvaan ja maisemaan

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistiminen seka sitd koskevat paitokset

Peuralan vanhan koulun tiloissa vuodesta 2011 ldhtien toiminut Peuralan esiopetus on
viistotilasijoituksen jdlkeen siirtynyt uusiin, nelion, tiloihin ja rakennuksen sekd alueen kiytté on
lakannut. Rakennus ei ole kidyttokelpoinen nykyisellddn ja alueen tilalle on suunniteltava uutta
toimintaa. Asemakaavalla on tarkoitus osoittaa alue omakotirakentamiselle ja virkistysalueeksi.

Tekninen lautakunta on esittinyt kunnanhallitukselle asemakaavan laatimista Peuralan alueelle
28.9.2021 ja kunnanhallitus on tehnyt kaavoituspaatoksen 11.10.2021.

Osallistuminen ja yhteistyo

Vireille tulo
Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Ilmajoki-lehdessi julkaistulla kuulutuksella.

Osalliset
o kaava-alueen ja sithen rajoittuvan alueen asukkaat ja maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

= viranomaiset, yritykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kisitelldaan
- Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
- Eteld-Pohjanmaan liitto
- Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos
- Caruna Oy
- Viria Oyj



o Ilmajoen kunta
- tekninen johtaja
- elinkeinopaillikko
- rakennustarkastaja
- kunnallistekniikan paallikko
- liikunta- ja vapaa-aikakoordinaattori
- varhaiskasvatusjohtaja
- sivistys- ja hyvinvointijohtaja

4.4. Asemakaavan tavoitteet
Kunnanhallitus on asettanut asemakaavan tavoitteeksi
o luoda maankéytolliset edellytykset alueen kehittdmiselle asuinalueena luontoarvot huomioiden

5. Kaavan laatija

5.1. Toteutusta ohjaavat suositukset
Kaavan laatija

Kimmo Sulonen
kaavoitusjohtaja
kimmo.sulonen@ilmajoki.fi

Markku Koivusaari
suunnittelija
markku.koivusaari@ilmajoki.fi

Kaavoitustoimi
Ilkantie 17

PL 20

60801 ILMAJOKI



