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1.2

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Koskenkorvan keskustan tuntumassa Korvanharjulla liittyen Asevelikylin
asuntoalueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 10,9 ha, joka on pdédosin kunnan omistuksessa.

D asemakaavan muutosalue
nleod D Koskenkorvan asemakaavoitettu alue

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu Valtionmetsén alue seké Talaskujan loppuosa. Suunnittelu-alue

on havupuuvaltaista hiekkakangasta.




1.3

1.4

Suunnittelualueen hiékkakangasta.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on kehittdd aluetta pientalotyyppisend korkeatasoisena asuinalueena
kaavoittamalla alueelle metsdisid tontteja, jotka soveltuvat maastosta riippuen 1-2 -kerroksisille
asuinrakennuksille sekd luoda maankéytolliset edellytykset alueen kehittimiselle asuinalueen
luontoarvot huomioiden.

Kaavaa koskevat suunnitelmat ja selvitykset
o Ilmajoen  kirkonkyldn, Koskenkorvan ja  Ahonkylin alueiden alustava maaperin
rakennuskelpoisuuskartoitus. Suunnittelukeskus Oy 1977.

o Ilmajoen kunnan luontoselvitys. Luontotutkimus Enviro Oy 1988.
o Ilmajoen rakennusperinto, osa II, Koskenkorva. Maaria Méntysaari, [lmajoen kunta 2005.

o Koskenkorvan osayleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys. Turkka Korvenpdd, Luonto- ja
ympiéristotutkimus Envibio Oy 2003.
o Kaava-alueiden muinaisjddnnosinventointi. Timo Jussila, Mikroliitti Oy 2008.

o Koskenkorvan linnusto-, viitasammakko- ja lepakkoselvitys. Marika Vahekoski. Luontopalvelu
Kraakku 2010.

o Koskenkorvan yleiskaava 2. vaihe, 2018.

o Ilmajoen kunta, Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivitys, Aluetaito Oy, 2019



2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

4.3.2019

11.3.2019

29.8.-11.9.2019

11.10.-8.11.2023

13.12.2023-19.1.2024

2.2 Asemakaava

Teknisen lautakunnan esitys kunnanhallitukselle Koskenkorvan
asemanseudun asemakaavan muuttamiseksi

Kunnanhallituksen kaavoituspaatos

Nahtavilla

s Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
= Kaavaluonnos

= Lahtdtiedot

Nahtavilla:

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
o Toinen kaavaluonnos ja kaavaselostuksen luonnos
s Lahtotiedot

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Kunnanhallituksen paéatés asemakaavan hyvaksymisesta



2.3

Asemakaavalla on muodostettu viisi uutta omakotitonttia. Suunnittelualueella on neljd olemassa olevaa
rakennuspaikkaa, joita on tarkistettu. Kaava-alueen halki on suunniteltu kulkemaan kevyenliikenteen
yhteys Talaskujalle sekd Havuselantien bussipysikille.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueelle suunnitellut uudet rakennuspaikat sijaitsevat kunnan omistamalla alueella. Alueella on kaksi
yksityistd rakennuspaikkaa. Yksi rakennuspaikka muodostuu kunnan ja yksityisen omistamasta
alueesta. Asuinalueen toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman.



3 Lahtokohdat

3.1 Luonnonymparisto

3.1.1 Maisemarakenne

Suunnittelualue sijoittuu tasaiselle hiekkaharjulle korkeustason ollessa noin +54,3 - 56,8 mpy.

yre'?

- el h e s Pl i ; ) Maanmittauslaitos ESRI l.’in‘land’

Suunnittelualueen maaperd on vallitsevasti karkeaa hietaa. Kallioperd Koskenkorvan alueella on
kiilleliusketta.
-
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3.1.2

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella.

aitos EﬁRI Finland

Alue sijaitsee Koskenkorvan luokan I vedenhankintaa varten tirkedlld pohjavesialueella. Alueella
rakentamisesta on Ilmajoen kunta ja Linsi-Suomen ympdristokeskus laatineet 2005 Tervahaminan,
Salonméki A:n ja B:n sekd Koskenkorvan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman (Maa ja Vesi Oy) seké
vuonna 2019 piivitetty Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman péivitys, Aluetaito Oy.
Pohjaveden kansallista suojelua ohjaavat pidasiassa ymparistonsuojelulaki 527/2014 ja
ympdristonsuojeluasetus 713/2014 seki vesilaki 587/2011.

Koskenkorvan pohjavesialuemuodostuma on lounas-koillinen -suuntainen harjumuodostuma, jonka
lounaisosa on peitteellinen ja koillisosa peitteetdn. Alueen pohjoisosassa on paikoin jopa 10 metrin
paksuinen savisilttikerros, joka peittdd hyvin vettd johtavia kerroksia. Asiantuntija-arvioinnin
perusteella riskitekijoitd pohjavedelle ovat muun muassa ojitus, paikoitusalueet, oOljysailiot,
jatevesiviemdroinnit, tiet ja liikenne, pylvdsmuuntajat sekd pilaantuneet maa-alueet. Alueelle
laaditussa suojelusuunnitelmassa on esitetty pohjavedelle riskid aiheuttaville toiminnoille
toimenpideohjelma pohjaveden suojelemiseksi.



3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on tiydentyvid asuintaajama-aluetta teollisuuden vaikutusalueella.

— & 5 .

[l Pientaloalueet

[ Palveluiden alueet
[ Teollisuusalueet
[l Liikennealueet

) x [] Pellot
aanmitta uslaitos ESRI Fiﬁland D Hawapuustoinen alue

D asemakaavan muutosalue

Palvelut ja virkistys

Koulu sijaitsee ldhietdisyydelld ja muut Koskenkorvan palvelut noin kilometrin paéssd. Koskenkorvan
urheilukentille on matkaa noin 1,5 km ja Konnanmontun uimapaikalle noin puoli kilometrid. Kyron-
joen luonto retkeily-, kalastus- ja virkistyspalveluineen on lihella.

Liikenne
Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti asuntoteiden kautta Santavuorentiehen, joka liittyy yhdystie

Havuselantiehen.
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3.2.4 Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallistekniikan piirissd. Alueen jatehuollosta vastaa Lakeuden Etappi Oy.

3.25 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse suojeltavia rakennuksia eikd muinaismuistoja.

3.2.6 Ymparistonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole tavattu direktiivi- tai uhanalaislajeja.

3.3 Maanomistus

Suunnittelualue on pddosin kunnan omistuksessa.

D asemakaavan muutosalue

kunnan maanomistus



3.4

3.4.1

Suunnittelutilanne

Kokonaismaakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa 2005 vahvistettu Eteli-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava.

. 1R —s. ™ )
Ote kokonaismaakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti keltaisella.

Kokonaismaakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee seuraavien kaavamerkintjen alueella:

ca
r?)

GIE N

(v

Keskustatoimintojen alakeskus
Teollisuus- ja varastoalue
Taajama

Maaseudun kehittimisen kohdealue

Alueen suunnittelussa tuetaan hyvien peltoaukeiden sdilyttamistd viljelykaytdssd ja  kulttuurimaiseman
kehittadmisedellytyksia sek& maatilataloutta ja sen liitdnnaiselinkeinoja. Alusilla tulee kiinnittaa erityistd huemiota
laajenevan asutuksen ja tilaa vaativien elinkeinojen, kuten tecllisuuden ja suurimucteisen eldintuctannon, valisten
maankiyttétarpeiden yhteensovittamiseen. Asutuksen sijoittumista tulee ohjata clemassa cleviz kylis ja tazjamia
tukevaksi. Uudet tielinjaukset on sovitettava alueen kulttuuriymparistdn ja maiseman erityispiirteisiin.

Matkailun vetovoima-alue

Alueen suunnittelussa tuetaan kuntien, seutukuntien jz ylimaakunnallisten virkistysalueiden ja matkailualueiden
muocdeostamia verkostoja ja niiden kehittdmistd kokonaisuuksina. Kehittdmistoimien tulee liittyd maskunnan
matkailuelinkeinejen maankdytéllisten edellytysten tukemiseen sekd wirkistykseen soveltuvien alueiden
riittdvyyden turvaamiseen. Kyrdnjokilzakson ja Lapuanjokilazkson matkailun  vetovoima-zlueilla alusen
runkereittien suunnittelussa tulee hyédyntaa jokilaakseoissa tai niiden laheisyydessa sijaitsevat virkistysalueet ja -
kohteet, kulttuurimaisemat ja rakennettu kulttuuriymparistd.
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

Vaihemaakuntakaava II

Suunnittelualueella on voimassa 30.5.2016 hyvaksytty vaihemaakuntakaava II; kauppa, liikenne ja
keskustatoiminnot.

)

Ote Vaihemaakuntakaavasta Il. Suunnittelualueen sijainti keltaisella.

Vaihemaakuntakaava II:ssa suunnittelualue sijaitsee seuraavien kaavamerkint6jen alueella:

Taajama

Kauhajoki-Seindjoki-Kauhava -kéytédvin kehittamisalue

I Merkinnilld osoitetaan Kauhajoki-5eindjoki-Kauhava -vyshykkeen kasvualueet, jossa sijaitsevat merkittavimmat
L - - asutus-, tyépaikka- ja palvelukeskittymat. Alueet rakentuvat yha tiiviimmaksi tie- ja yritys- seka asuin-alueiden
vydhykkeeksi.

Suunnittelumaardys: Alueiden maankdyttd- ja liilkenneratkaisuihin on kiinnitettdva erityistd huomiota, jotta
varmistetaan I3hi- ja kaukolilkenteen sekd maankiytén teimiva ja turvallinen yhteensovittaminen siten, ettd
alueiden lapi kulkevan paatieverkon (VT 19 ja KT 67) likennditévyys sailyy korkeatasoisena. Suunnittelussa on
huomioitava arvokkaat maisema-alueet, ymparists ja melunsuojaus.

Joukkoliikenteen laatukaytava

JL Merkinnilld osoitetaan tyd-, opiskelu- ja asicintimatkojen sekd matkailun kannalta tarkeimmat joukkoliilkenteen
laatukaytavat paatie- ja paarataverkolla.
suunnittelumaardys: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa joukkeliikenteen tarpeet huomicon
mahdollistamalla eri liikennemuotoja ja -linjoja yhdistelevid matkaketjuja. Palvelutasoa tulee kehittdd joukko-
lilkenteen saavutettavuutta, pysakkitineyttd, esteettémyytts, infrastruktuuria ja vuerctarjontaa kehittamalla.

Maakuntakaava 2050 (vireilld)

Eteld-Pohjanmaan maakuntaan on suunnitteilla maakuntakaava (2050), joka on suunnitteluaikana
vireilld. Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue sijoittuu Koskenkorvan taajamatoimintojen
alueelle, Kurikan-Ilmajoen-Seindjoen kehittimisvyohykkeelle, tirkedn vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialueen ldheisyyteen,  seudullisesti merkittdvd yhdystien (Ilmajoentie) ja Koskenkorvan
ruoantuotannon ydinvy6hykkeelle. Alueella on my6s merkintd maakunnallisesti merkittavastd
rakennetusta  kulttuuriymparistostd: ~Kyronkankaantien tielinjaus Kauhajoki -  Isokyro.
Maakuntakaavamadrayksen mukaan kaavamuutosaluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten,
ettd ne eivit vaaranna pohjavesialueen vedenkiyttod, pohjaveden laatua tai madrda.

Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu Koskenkorvan yleiskaava-alueelle, jonka valtuusto on hyviksynyt 25.6.2018.

11



D

Ote Koskenkorvan yleiskaavasta vuodelta 2018. Suunnittelualue rajattu punaisella.

Yleiskaavassa asemakaavan muutosalueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

Pientalovaltainen asuntoalue

Virkistysalue

pv
Tarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue
pvis

: . IH

Pohjaveden muodostumisalueen raja

® ®®® Kevyen liikenteen reitti

3.4.5 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Koskenkorvan asemanseudun rakennuskaava, jonka Ladninhallitus on
vahvistanut 7.7.1965 (1). Rakennuskaavassa alueelle on osoitettu luonnonsuojelualuetta (EL) ja

12



3.4.6

3.4.7

omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen korttelialuetta (AO) sekd
puistoaluetta (P).

viea

7 AN
A SN00AG P

by ) iy AR
y

/\'\ ",’/ FVL RN N

16/6.6. 19§‘1.‘-«";
n hakemistokartasta. Suunnittelualue rajattu sinisella.

- Y it

Ote ajantasékaavé

Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Ilmajoen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2002. Kaavan pohjakarttana on kiytetty
1:2000 mittakaavaista pohjakarttaa, jonka kunnan maanmittausinsin66ri on hyviksynyt x.x.2023.

Suojelupiitokset

Suunnittelualue on padosin vuoden 1965 rakennuskaavan mukaisesti luonnonsuojelualuetta. Alueella
on tuolloin ollut vanhoja méntyjd, joiden takia alue on osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Nama puut
on kuitenkin kaadettu 2000-luvun alussa, eiki alueella enii ole erityisesti suojeltavia luontoarvoja.

Vuoden 2018 yleiskaavassa alue on osoitettu virkistysalueeksi ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.
Yleiskaavaselostuksessa on kartalla esitetty yleiskaava-alueen arvokkaat luontokohteet.
Havuselanpuiston alueella ei esityksen mukaan ole arvokkaita luontokohteita. Yleiskaavaan
laadinnassa taustatietona on kiytetty vuonna 2003 valmistunutta Koskenkorvan osayleiskaavan
luonto- ja maisemaselvitysta.

13



Suunnittelualueen arvokkaat luontokohteet:

ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET @

Kaavamuutosalue

1:40 000

- mahdollinen metsalain mukainen erityisen tarkea elinymparisté
- luonnonarvoiltaan merkittava kohde

- yksittdinen luonnonmuistomerkki tai -ymparists

D uhanalainen tai harvinainen kasvilaji

- perinnemaisema

€@ puukujanne, maisemapuu tai pylvaskataja

Ote Koskenkorvan yleiskaava selostuksesta (s.34). Kaavamuutosalue on osoitettu karttaan punaisella
nuolella. Kartalle on merkitty yleiskaava-alueen arvokkaat luontokohteet.

14



4.1

4.2

4.3

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve ja kiynnistiminen sekai sita koskevat
paatokset

Tekninen lautakunta on esittdnyt kunnanhallitukselle asemakaavan laatimista Havuselan puiston
alueelle 4.3.2019. Kunnanhallitus on tehnyt kaavoituspdatoksen 11.3.2019.

Osallistuminen ja yhteistyo

Vireille tulo

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Ilmajoki-lehdessd julkaistulla kuulutuksella, jossa on
ilmoitettu  osallistumis- ja  arviointisuunnitelman néihtdvilli olosta.  Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtdvilld 29.8. - 11.9.2019.

Osalliset

o kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen asukkaat ja maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
o viranomaiset, yhteisot ja yhtiot, joiden toimialaa suunnittelussa késitellddn
- Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
- Eteld-Pohjanmaan liitto
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos
o Ilmajoen kunta
- tekninen johtaja
- rakennustarkastaja
- kunnallistekniikan paallikko
- ympéristéinsindori
- varhaiskasvatusjohtaja
- sivistys- ja hyvinvointijohtaja

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmit

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja ldhtotiedot ovat olleet ndhtdvilld 29.8. -
11.9.2019. Osallisilla on ollut mahdollista ottaa kantaa kaavaluonnokseen sen ollessa nahtdvilld. Kaavan
laatimisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tiedotettu Ilmajoki-lehdessd sekd kunnan
internetsivuilla ja ilmoitustaululla. Kommentit on pyydetty kunnan viranhaltijoilta.

Asemakaavan tavoitteet

Kunnanhallitus on asettanut asemakaavan tavoitteeksi

o kehittdd aluetta pientalotyyppisend asuinalueena

o kaavoittaa alueelle tontteja, jotka soveltuvat maastosta riippuen 1-2 -kerroksisille asuinrakennuksille
o kehittdd aluetta korkeatasoisena asuinalueena

o Juoda maankiytolliset edellytykset alueen kehittdmiselle asuinalueena luontoarvot huomioiden
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4.4

4.4.1

Kaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vertailu, valinta ja perustelut

Ensimmainen kaavaluonnos

Kaavoitettavalle alueelle laadittiin kaavaluonnos, joka on ollut osallisten arvioitavana 29.8. - 11.9.2019.

Kaavaluonnoksessa osoitettiin yhdeksan AO-tonttia, jotka sijoittuvat Muutoskujan ja Talaskujan
varteen. Muu kaavamuutosalue ositettiin VL-merkinnilld ldhivirkistysalueeksi, jonne on sijoitettu
my0s varaus leikkikentélle.

Alueen suunnittelussa mukailtiin kunnanhallituksen asettamaa tavoitetta asumisesta, sekid alueen
sdilyttdmistd virkistystoimintaan, mukaillen mahdollisimman pitkille pohjaveden vedenhankintaan
soveltuvan alueen siilyttdmista.

Lausunnot ja mielipiteet sekd niiden huomioon ottaminen

Ensimmadisestd kaavaluonnoksesta ei jitetty yhtdkadn mielipidettd. Lausuntoja saatiin yksi.

Lausunnot:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus katsoo, ettd pohjaveden suojelun nidkokulmasta
alueelle ei tulisi kaavoittaa uutta asutusta. Koskenkorvan pohjavesialueella pohjaveden
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muodostumisalueet on jo kauttaaltaan rakennettu ja Havuselan puisto on viimeinen
rakentamaton osa muodostumisaluetta. Alue tulee siilyttdd puistoalueena. Lisirakentaminen
vihentdd entisestddn pohjaveden muodostumista ja heikentdd pohjaveden laatua.

ELY-keskus huomauttaa, ettd juuri valmistuneessa Ilmajoen pohjavesialueiden suojelu-
suunnitelmassa (Aluetaito Oy 2019, ei vield hyviksytty kunnanvaltuustossa) toimenpide-
suositus kaavoituksen osalta on: ”Vedenhankintaa varten tirkeilld pohjavesialueilla kaavoitusta
tulee ohjata siten, ettd erityisesti pohjaveden muodostumisalueelle jaéd mahdollisimman paljon
viheraluetta. Uusia teitd tai teollisuutta ei tule kaavoittaa pohjavesialueille eikd
pohjavedenottamoiden ldhisuojavyohykkeille tule kaavoittaa uusia toimintoja. Naistd
periaatteista poikkeaminen on mahdollista vain, mikéili maapera- ja pohjavesitutkimukset
osoittavat, ettei toimintojen sijoittamisesta aiheudu pohjaveden pilaantumisvaaraa.”

Kaavanmuutosalue on voimassa olevassa rakennuskaavassa (1965) suurimmaksi osaksi
luonnonsuojelualuetta (EL). Aluevarausta koskevat kaavamééraykset ja merkinnin perustelut
eivit tule selvisti esille lahtotiedoissa. Luonnonsuojelualueeksi kaavassa osoitetun alueen
ottamista asuinrakentamiskéyttoon ei ole hankkeessa perusteltu. Luontoselvityksii ei ole
asetettu ndhtaville kaavadokumenttien kanssa, joten luontoarvojen huomioimisen riittavyytta
ei voi arvioida. Kaavadokumenttien mukaan luontoselvitykset ovat yleiskaavahankkeissa 9-30
vuotta sitten tehtyjd, joten on mahdollista, ettd luontoarvoja ei ole

selvitetty riittdvilld tarkkuudella vaikutusten selvittdmiseksi. Luonnonsuojeluun viittaavia
kaavasisilt6ja muutettaessa tulee alueen luontoarvot ja luonnonsuojelun nykystatus selvittda
erityisen huolellisesti ja varmistaa, ettd arvojen sdilymisestd huolehditaan. Kaavoituksen
perustana olevat selvitykset tulee olla kuulemisvaiheessa kaikkien saatavilla.

Mikali kaavahanketta viedddn eteenpiin, pyydetddn ELY-keskukselle varaamaan tilaisuus
lausua kaavaehdotuksesta.

Kaavoittajan vastine:

Pohjavesialue ja tirked pohjaveden muodostumisalue tullaan huomioimaan suunnittelun
edetessd vihentdmalld kaavoitettavien tonttien madrdd huomattavasti sekéd poistamalla
suunnitelmasta alueelle kaavaluonnoksessa osoitettu uusi katualue. Pohjaveden
muodostumisalue tullaan huomioimaan kaavamadrdyksissd, ohjaamalla rakentamista siten, ettd
pohjaveden miardan ja laatuun vaikuttavat toimenpiteet alueella kielletdan. Kaavamaarayksilla
myos kielletddn pohjaveden muodostumiseen vaikuttavien toimenpiteiden tekeminen.
Tillaisia toimenpiteitd ovat esimerkiksi pihojen paillystdminen.

Kaavamuutos alue on vuoden 1965 rakennuskaavassa merkitty luonnonsuojelualueeksi (EL).
Kyseessd oleva rakennuskaava on kuitenkin 58 vuotta vanha ja alue on aikajoen saatossa
muuttunut. Aikoinaan aluetta on haluttu suojella muun muassa alueella olevien vanhojen
mantyjen takia. Nimi puut on kuitenkin jouduttu kaatamaan 2000-luvun alussa, eiki alueella
endd ole suojelun tarvetta. Vuonna 2018 alueelle on valmistunut uusi yleiskaava, jossa alue on
merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja virkistysalueeksi. Osayleiskaavaa laadittaessa
yleiskaava-alueella on tehty selvityksié eikd Havuselanpuiston alueelta ole 16ytynyt arvokkaita
luontokohteita. Niin ollen asemakaavan péivittiminen alueella on tarpeen.
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4.4.2

Toinen kaavaluonnos
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Ensimmadisestd luonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella laadittiin toinen paivitetty
kaavaluonnos. Luonnoksessa haluttiin huomioida tirkeéd pohjaveden muodostumisalue entisté
paremmin vahentdmalld kaavoitettavia asuntotontteja. Kaavassa pohjavesialue huomioidaan muun
muassa erilaisin kaavamadrdyksin. Suurin osa kaavoitettavasta alueesta jitettiin luonnoksessa
lahivirkistysalueeksi. Kaava-alueen ldpi suunniteltiin kulkemaan kevyenliikenteen viyla, joka
palvelisi erityisesti alueella koulumatkaansa taittavia jalankulkijoita ja pyoriilijoitd. Kevyenliikenteen
ohjaaminen puistoalueen ldpi lisdisi liilkenneturvallisuutta huomattavasti.

Suunnittelun alkuasetelmien sekd suunnittelun luonnosvaiheiden yhteydessi on alueen kokonaan
rakentamattomuus ollut esilld. Vastaavasti myds suunnittelun tarvetta asuntorakentamiselle on
luonnosvaiheen jilkeen uudistettu. Tastd syystd suunnittelu on keskittynyt tasapainottamaan ndmé
keskeiset tavoitteet.

Lausunnot ja mielipiteet sekd niiden huomioon ottaminen

Toisesta kaavaluonnoksesta jétettiin yksi mielipide. Lausuntoja saatiin kolme.

Lausunnot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus 14.11.2023
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avuselan puiston noin 10,9 ha laajuiselle asemakaavan muutosalueelle suunnitellaan
Korvantien varrelle viittd uutta omakotitalotonttia ja Talaskujan jatkeen osalta vuoden 1965
asemakaavaa pdivitetain.

Asemakaavan muutos on tullut vireille vuonna 2019, jolloin nihtiville asetettiin osallistumis-
Ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos. Kaavaluonnoksessa Korvantieltd
Havuselan puiston keskiosaan suuntautuvan uuden kujan varrelle olisi sjjoittunut kuusi
erillispientalotonttia. Talaskujan pdihin olisi myds tullut metsdiselle alueelle sijoittuva yksi
uusi tontti vuoden 1965 kaavassa osoitettujen tonttien lisiksi. Eteli-Pohjanmaan ELY-keskus
antoi kaavaluonnoksesta lausunnon (23.9.2019), jossa todetaan mm., ettd pohjaveden suojelun
ndkékulmasta alueelle e tule kaavoittaa uutta asutusta.

Kaavalausunnossa todettiin luonnonsuojelun nikékulmasta, ettd kaavan dokumentit olivat
vanhoja ja yleiskaavatasoisia. Lisiksi tulisi selvittad alueen luontoarvojen ja luonnonsuojelun
nykyinen status ja varmistaa mahdollisten arvojen sailyminen. My0s selvitysten saatavuuteen
kaavan laatimisen yhteydessd kiinnitettiin huomiota.

Vuoden 2019 Iuonnosvaiheen lausuntoon annetussa vastineessa kunta toteaa, ettd suunnittelu
edetessd uusi katualue poistetaan, tonttien midrai vihennetidn huomattavasti ja pohjaveden
muodostumisalueelle annetaan pohjaveden suojelua koskevia mairdyksid. Luontoinventoinnin
osalta todetaan, ettd vuoden 2018 valmistuneen osayleiskaavan yhteydessd alueella ei ole
Ioytynyt arvokkaita luontokohteita.

ELY-keskus toteaa, ettd uusi kaavaluonnos, jossa uudet rakennuspaikat on sijoitettu Korvantien
varrelle, on sekd taajamakuvan ettd virkistysalueen yhtendisyyden kannalta parempi kuin
aiempi laadittu kaavaluonnos. Kahden tontin poistamista ei voitane kuitenkaan pitid
vastineessa mainittuna huomattavana vihentimisend. Havuselan puiston lipi kulkeva uusi
Johtokdytavidn yhteyteen sijoittuva kevyenliikenteen viyli Korvantieltd Havuselantielle
Jalankulkijoiden ja pyoriilijéiden nikékulmasta tarpeellinen. Luonnosvaiheessa tarpeelliseksi
todettua yleiskaavatasoista tarkempaa luontoselvitysti el ole kaava-alueelle ole tehty.

Pohjavesien suojelu
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus katsoo, ettd uusien rakennuspaikkojen kaavoittaminen alueelle
e1 olisi pohjaveden suojelun nikékulmasta suotavaa, koska kyseessd on Koskenkorvan
pohjavesialueen viimeinen laajempi metsialue, jolla pohjavetti muodostuu. Mikali
rakennuspaikkoja kuitenkin kaavoitetaan, FLY-keskus pitdd hyvind, ettd kaavassa ei sallita
pihojen paallystamistd ja ettd pohjaveden laatuun ja mdirian kohdistuvia riskeji vihennetdin
merkittivisti kaavamairdyksin. Eteli-Pohjanmaan ELY-keskus ehdottaa, ettd kaavamerkinnin
AO/pv selitykseen tehtiisiin seuraava muutos/tismennys. Korvataan ilmaisu
"Maalimpdputkistoja ei saa rakentaa” ilmaisulla "Maalimpdjirjestelmien rakentaminen
alueella on kielletty”. Muutettu selite olisi sama kuin kaavaméiariyksissi oleva.”

Kaavoittajan vastine:

Suunniteltujen rakennuspaikkojen rakentamista luonnontilallisesti ja pohjavesialueen
ndkokulmasta herkille alueelle tullaan ohjaamaan tarkasti. Lausunnossa esitetyt
tarkennukset rakentamisen ja pihankdyttoon ovat tarkoituksenmukaisia ja voidaan lisdtd
kaavaehdotukseen. Pohjaveden kannalta tirkedd on piha-alueen vihdinen
muokkaaminen tai niin ettd muokkaaminen toteutetaan siten, ettei se estid pohjaveden
imeytymistd. Suunnittelun tarkoituksena on huomioida Pohjaveden muodostumisalue
kaavamadriyksissd ja ohjata rakentamista siten, ettd pohjaveden médrién ja laatuun
vaikuttavat toimenpiteet alueella kielletddn. Tamén lisdksi kaavaméardyksilla
vahvistetaan rakentamisen ulkopuolelle jadvin alueen statusta (Vuoden 1965
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suunnittelutilanteesta) ja mahdollisuutta jatkossa estdd pohjaveden muodostumiseen
vaikuttavien toimenpiteiden tekeminen.

Osayleiskaavan (2018) yhteydessd alueella ei ole 16ytynyt arvokkaita luontokohteita.
Téman liséksi todetaan vield se, ettd suunnittelualueen rakennuspaikat on pyritty
sijoittamaan niin, ettd niilld olisi mahdollisimman vihdinen vaikutus alueen
vanhempaan metsdosioon. Suunniteltujen rakennuspaikkojen sijainnilla puustoa on
poistunut 2000-luvun alussa.

Eteli-Pohjanmaan liitto 9.11.2023
"Koskenkorvan Havuselanpuiston alueen asemakaavamuutoksen tavoitteena on “kehittii
aluetta pientalotyyppisend korkeatasoisena asuinalueena kaavoittamalla alueelle metsdisid
tontteja, jotka soveltuvat maastosta riippuen 1-2 -kerroksisille asuinrakennuksille seki luoda
maankéiytolliset edellytykset alueen kehittimiselle asuinalueen luontoarvot huomioiden.”
Suunnittelualue 10,9 hehtaaria sijaitsee Koskenkorvan keskustan tuntumassa Korvanharjulla
Asevelikylin asuntoalueeseen vieressa.

Valmistelemme Iiitossa parhaillaan Eteli-Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n kaavaehdotusta.
Maakuntakaava etenee viranomaiskuulemiseen loppuvuonna 2023 ja julkiseen ehdotusvaiheen
kuulemiseen kevailli 2024. Liitto pyytdd pdivittdimdin maakuntakaavan valmistelutilanteen ja
Maakuntakaavaluonnoksen 2050 asemakaavamuutosaluetta koskevat merkinnat
Taajamatoimintojen alue ja Tirkei

vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue kaavaselostukseen. Maakuntakaavaméiariyksen
mukaan kaavamuutosaluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd ne eivit
vaaranna pohjavesialueen vedenkdyttéd, pohjaveden laatua tai madraa.

Asemakaavamuutosalueella on voimassa Koskenkorvan yleiskaava vuodelta 2018, jossa alue on
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja virkistysalueeksi (V). Suunnittelualueen
halki on osoitettu kevyenliikenteen reitti. Suunnittelualue sijoittuu lihes kokonaan tirkeille
tai veden hankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle (pv) ja kylikuvallisesti arvokkaalle alueelle
(sk). Suunnittelualue kuuluu Koskenkorvan asemanseudun vuoden 1965 rakennuskaavaan.
Rakennuskaavassa alue on luonnonsuojelualuetta (EL), suunnittelualueen koillisreunassa on
olevia muutamaan omakotitonttia lukuun ottamatta.

Eteli-Pohjanmaan Iiitto kiittdd lausuntopyynndstd. Liitto suosittelee tarkentamaan ja
ajantasaistamaan alueen luontotiedot tukemaan asemakaavaprosessia ja mahdollista muuta
aluetta koskevaa tarkempaa suunnittelua. Liitto ehdottaa tutkimaan asemakaavaprosessissa
my?ds 0-vaihtoehtoa tai alueen kehittimistd muuhun esim. virkistyskidyttoon.
Suunnittelualueen arvot, nykytilanne ja tulevaisuuden potentiaali huomioiden (tirkein
vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialue, 1965 rakennuskaavassa osoitettu
luonnonsuojelualue ja nykytilassa selkeirajainen, kylikuvallisesti arvokas alue,
maisemakuvaltaan miellyttivd, vakiintunut virkistys-/puistoalue) virkistysalueen reuna-
alueiden osoittamista muutaman tontin AO-kortteleiksi kannattaa vieli kerran harkita ja
punnita myds asemakaavaprosessissa.

Liitolla ei ole muuta lausuttavaa asiaan.”

Kaavoittajan vastine:
Lausunnossa tuodaan alueelle tirkeitd ominaisuuksia esille. Alue on pohjaveden
muodostuksen kannalta arvokasta aluetta, joka on vaikuttanut suunnitteluun selvésti.
Kunnanhallituksen asettamat tavoitteet perustuvat asumiseen yleiskaavan perusteella,
joskin suunnittelun aikana edelld mainituista pohjavesialueen ja luonnonarvojen
vaalimisesta johtuen on kunnanhallituksen asettamaa tavoitetta supistettu merkittdvasti.
Tédmin lisdksi kaavamuutoksella vahvistetaan aluetta padsdadntoisesti virkistysalueena.
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Suunnittelun alkuasetelmien seké suunnittelun luonnosvaiheiden yhteydessa on 0-
vaihtoehto (alueen kokonaan rakentamattomuus) ollut esilld, joskin tarve asumisen
suunnittelulle on my®6s tullut selvisti esille. Tdstd syystd suunnittelu on keskittynyt
tasapainottamaan ndmai keskeiset tavoitteet.

Caruna 30.10.2023
” Nykyinen sihkénjakeluverkko
Kaava-alueella on Caruna Oy:n sihkénjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. ”

"Vaikutukset sihkonjakeluun
Kaavan mydéti séhkonkulutus alueella nousee ja alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja. Otetaan
tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako
Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdain Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttdd, ettd niille jirjestyy uusi pysyvd sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilli ef ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
asemakaavaluonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto vield
kaavaehdotusvaiheessa.”

Mielipiteet:

Mielipide 1, 30.10.2023

Mielipiteessd tuodaan esille, ettd Havuselanpuiston lipi kulkevan kevyenliikenteen viyldn hyodyt
pétevit vain osittain ja vain muutaman kotitalouden osalta. Kevyen liikenteen ohjaaminen metsin
lapi saattaisi lisité teoreettisesti liikenneturvallisuutta, mutta kdytdnndssi se ei ole mahdollista
kokonaisuus huomioiden.

Mielipiteessd korostetaan ELY —keskuksen lausuntoa, jossa se on kieltdnyt padllysteiden (asfaltoinnin)
kéyton erittdin tirkedlld pohjaveden muodostuma-alueella. Tdmé tarkoittaa samalla sitd, ettd
suunniteltu kevyenliikenteen viyli jdisi karkealle sorapinnalle. Sorainen viyla tai polku ei lisdi reitin
houkuttelevuutta, jolloin kayttdjat kulkisivat yhi sieltd, mistd matka on lyhin ja helpoin. Viyldn
sijoittelu nihdddn myos pidentdvin kiyttdjien matkaa, joka voi aiheuttaa kulkemista yksityisten
pihojen ldpi. Tima voisi aiheuttaa hiiriétéd, kuten Alkontielld on havaittu.

Mielipiteessd korostetaan, ettd nyt ehdotettu ratkaisu tarkoittaa samalla sitd, ettd Anora OY]J:n ja
A-Rehun erittdin vilkasliikenteinen ja vaarallinen risteys- ja rekka-autojen pysikointialue sdilyy
aivan ennallaan ja risteysalueen vaarallisuus ja vaaratilanteet tulevat moninkertaistumaan. Tdma
johtuu siitd, ettd tulevaisuudessa, sekd oppilaat ettd aikuiset kulkevat kohti uutta koulua lyhinti
mahdollista reittid rekka-autojen vierestd, lomitse ja vilisté.

Mielipiteessd painotetaan, ettd viyla tulisi sijoittaa Santavuorentien viereen, mika palvelisi koko
kylayhteisod. Mielipiteessd ehdotetaan tahan korokkeellista rakennetta ja Santavuorentien
levennystd, mikd parantaisi samalla pohjavesiturvallisuutta. Vaihtoehdossa korostetaan sitd paikkaa
mihin se on suunniteltu yleiskaavassa 2018.

Mielipiteessd tuodaan esille, ettd kevyen liikenteen vdyld voidaan toteuttaa monella erilaisella
vaihtoehdolla, kuten korokkeellisella rakenteella. T4ll6in Santavuorentieté levennettdisiin
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4.4.3

4.5

51

5.2

5.3

puolikkaan ojan verran molemmilta puolilta, jotta viyld saadaan mahtumaan lihes sellaisenaan
nykyisen tien viereen, alueen maanomistajien karsimatti litkaa. Samalla tiealueen
pohjavesiturvallisuutta voitaisiin kohottaa huimasti, kun muokattavalle oja-/ tiealueella
rakennettaisiin pohjavettd suojaava rakenne (suojakangas).

Mielipiteessa viitataan vield ELY-keskuksen lausuntoon pohjavesialueen sdilyttimisesti ja
pihasuunnittelun toteuttamisesta sitd vaalien. Edelleen tuodaan esille myds Ilmajoen kunnan oma,
pohjavesien suojeluohjelma jossa uusia teitd ei tule kaavoittaa pohjavesialueille eiki
pohjavedenottamoiden ldhisuojavyShykkeille tule kaavoittaa uusia toimintoja.

Kaavoittajan vastine:

Mielipiteessd nostetaan esille oleellisia asioita pohjaveden suojelutarpeesta sekd huoli kevyen
liikenteen turvallisuudesta ja hairioistd. Téssd yhteydesséd on korostettava my®0s sitd, etté
Kuhnankujan ja Syrjakujan kevyenliikenteen vdyldn toteuttaminen poistettiin
toteuttamisohjelmasta. Perusteena olivat maanomistusolot. Samalla keskusteltiin pddasiallisen
viyldn mahdollisesta sijoittamisesta muualle. Yleiskaavan perusteella alueelle tarvitaan
kuitenkin yhteysvaraus, mikéli tarve my6hemmin tulee esille.

Kaavaehdotus

XXXXXXX

Suunnitteluvaiheen Kasittelyt ja padtokset

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne
Asemakaavalla muodostetaan 5 + 3 asuinrakennuspaikkaa AO-kéyttotarkoituksella. Rakennuspaikat
tukeutuvat Talaskujaan ja Korvantiehen.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 10,3 ha, rakennusoikeus n. 2700 k-m2 ja aluetehokkuus e = 0,026.
Alueelle on arvioitu tulevan/ asuvan noin 24-32 asukasta, kun mitoitusperusteena on kiytetty 3-4
asukasta / asunto.

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue on suunniteltu asetettujen tavoitteiden mukaisesti virkistystoimintaan sekd kohtuullisin osin
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Alueen keskeinen ominaispiirre on virkistyskaytto, luontoarvojen
vaaliminen ja pohjaveden imeytymisalueena toimiminen.

Aluevaraukset

AO Erillispientalojen korttelialue
- AO-rakennuspaikalle saa rakentaa |-2 -kerroksisen, yksi- tai kaksiasuntoisen asuinpientalon
- rakennustehokkuus e = 0,18
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- Lahivirkistysalue
- lahivirkistysalueella on tarkoitus jattaa mahdollisuuksien mukaan luonnontilaiseksi

5.4 Kaavan vaikutukset

Luonnonolot ja Rakennuspaikka- ja tiealueet muuttuvat padosin rakennetuksi
luonnon moninaisuus alueeksi, lahivirkistysalueet pysyvét ensi sijassa luonnontilaisina.

Vesistot ja vesitalous Suunnittelualue sijaitsee pohjaveden imeytymisalueella.

Kaava muuttaa tieverkon lahelld olevia alueita asuinrakennuksille
Maisema soveltuvaksi rakennetuksi ymparistoksi sekad merkittaviltd osin
vahvistaa alueen virkistyskayttéa ja luonnontilaisuutta.

Terveellisyys, turvallisuus,

e Alueella on varmistettava pohjaveden turvallinen imeytyminen.
virkistys ja viihtyvyys

Pientaloalue  sijoittuu  l&helle  Koskenkorvan  keskustan
rakentuneeseen laajaan omakoti- ja pientaloalueeseen.

Asuminen, palvelut, tyo- Monipuoliset palvelut kuten paivakoti, koulu, leikkipuistot seké
paikat ja elinkeinotoiminta | virkistyspolut ovat n. kilometrin paasséa saavutettavissa.

Sosiaalinen ymparisto

Yh dVSkuf‘tarake.""e' Maalaismainen kylakuva sailyy ennallaan kuin myods alueelle
liikkenne ja tekninen s . e
huolto tyypillinen asutuksen muokkaama kulttuuriymparisto.

Asemakaava taydentdd taajaman yhdyskuntarakennetta, tukee
alueen palvelurakennetta ja hyddyntdd olemassa olevaa
Yhdyskuntatalous kaavatiestbd ja kevyenliikenteenverkostoa. Alueen  uusi
rakentaminen liitetddn olemassa olevaan kunnallistekniseen
verkostoon, jonka hydtysuhde tehostuu.

5.5 Ympadriston hdiriotekijat
Alueen pohjaveden imeytyminen on huomioitava rakentamisessa.

5.6 Nimisto

Alueelle ei muodostu uutta nimistod



5.7 Kaavamerkinnit ja -madraykset

Kaavamerkinnat

Erillispientalojen korttelialue.

ADf Erillispientalojen korttelialue.
- Rakennusten perustamistapa on maariteltava yksityiskohtaisen
pohjatutkimuksen perusteella.

- Lammistysoljys3Siliciden sijoittaminen alueelle on kielletty.

- Maalampoputkistoja ei saa rakentaa.

Lahivirkistysalue.
Yieisen tien alue.

——---—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella cleva viiva.
Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Dsa-alueen raja.
— — ——  0Ohjeellinen osa-alusen raja.
Chjeellinen tontinfrakennuspaikan raja.

5 Kunnanosan numero.
KOS Kunnanosan nimi.
B{] Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

TALASHLLA Tien, aukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa

1l [%) ospittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kermmoksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttdd kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

e =018 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.

m——1 Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

0 0 O O S3ilytettavalistutettava puurivi.

Tie.

]]]]EI[DI Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu/tie.

]]] [[[[[HI[ Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

U Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

— —{_—— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

(g) Tarkea pohjavesialue.
@ Pohjaveden muodostumisalueen raja.

Kaavamaaraykset

Térked pohjavesialue.

Suunnittelualue kuuluu Koskenkorvan 1-luokan vedenhankintaa varten tarkedén pohjavesialueeseen.
- Alueella ei saa tehda pohjaveden maaraa tai laatua vaarantavia toimenpiteita.

- Alueella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka voivat vaikuttaa pohjaveden muodostumiseen (esim. pihojen
paallystaminen alueella on kielletty)

- Maalampdjarjestelmien rakentaminen alueelle on kielletty.

- L&mmitysoljyséilididen sijoittaminen alueelle on kielletty.

- Jatevedet on johdettava yleiseen viemariin.

- Kaikki likaiset pintavedet on johdettava hulevesiviemériin tai pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Alueella tulee noudattaa ympaéristénsuojeluviranomaisten asiasta antamia ohjeita ja maarayksia tai
pyytdd muun toimivaltaisen viranomaisen lausunto.



6.2

Asemakaavan toteutus
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavassa on osoitettu ohjeelliset rakennuspaikat. Rakentamisessa on otettava huomioon alueen
erityispiirteet.
Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan saatua lainvoiman voidaan alueen rakentaminen toteuttaa. Alueen toteuttamisen
aikataulut riippuvat rakennuspaikkojen kysynnisté sekd alueen kunnallistekniikan rakentamiseen
osoitettavista midrarahoista.
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