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Tiivistelmä 

Tutkimusten kohteena oli Musiikkiopisto Könninkaari, joka sijaitsee osoitteessa Könnintie 34 C, 

Ilmajoki. Rakennus on tiili-, betoni- ja puurunkoinen rakennus, joka on valmistunut vuonna 1922 

kunnalliskodiksi. Nykyään rakennus on musiikkiopiston, kansalaisopiston ja kierrätyskeskuksen 

käytössä. Rakennus on 2-kerroksinen, jossa on osittaiset kellari- ja ullakkotilat. Käyttötiloja on 

1. ja 2. kerroksessa. Kellarikerroksen tilat eivät ole käytössä. Rakennukseen on tehty peruskor-

jaus vuonna 1972. Muita pienempiä rakenteellisia muutoksia on tehty 1990-luvulla ja vuonna 

2005. Rakennus on asemakaavalla suojeltu (sr-2), joka tarkoittaa, että rakennusta ei saa purkaa 

eikä julkisivua muuttaa. 

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittää tutkittavien tilojen nykyistä rakenteiden toteutustapaa ja 

kosteusteknistä kuntoa sekä arvioida sisäilman laatuun vaikuttavia tekijöitä mahdollisen kor-

jaus- / peruskorjaushankkeen lähtötiedoiksi ja korjaussuunnittelun tueksi. Tutkimuksessa ra-

kenteiden toteutustapaa ja kuntoa arvioitiin aistinvaraisesti, rakenneavausten ja kosteusmit-

tausten avulla sekä ottamalla rakenteista materiaalinäytteitä mikrobi- ja BULK-analyyseihin. Ra-

kennuksen julkisivuun on suunnitteilla erillinen kuntotutkimus, minkä vuoksi julkisivujen kuntoa 

arvioitiin ainoastaan aistinvaraisesti. 

Tutkimusten yhteydessä rakennuksessa havaittiin useita sisäilman laatuun vaikuttavia riskiteki-

jöitä, joita ovat ala-, väli- ja yläpohjarakenteiden ja ikkunatilkkeiden paikalliset kosteus- ja mik-

robivauriot sekä epätiiviit rakenteet. Muita rakenteisiin kohdistuvia riskejä lisää ala- ja välipoh-

jarakenteissa esiintyvät alkuperäiset vesi- ja viemäriputket, pesutilojen vedeneristeettömyys 

(seinät) sekä vesikaton aluskatteettomuus ja epätiiviit läpiviennit. Kantavuuden heikkenemiseen 

viittaavia vauriota todettiin yläpohjassa kantavien puurakenteiden laho- ja tulipalovaurioalueilla.  

Tutkimustulosten perusteella rakennuksen merkittävimmät korjaustarpeet liittyvät alapohjara-

kenteiden uusimiseen, maanvastaisten seinien ja julkisivujen korjaamiseen, välipohja- ja ylä-

pohjarakenteiden täyttömateriaalien poistamiseen ja rakenteiden korjaamiseen kosteustekni-

sesti toimivilla rakenteilla, ikkunoiden, ovien ja ulokeparvekkeen kunnostamiseen / uusimiseen, 

märkätilojen saneeraamiseen, sadevesi- ja salaojajärjestelmän uusimiseen / korjaamiseen sekä 

vesikaton uusimiseen. 

Tutkimusten perusteella korjattavien rakenteiden korjauslaajuus on sen verran mittava, että on 

suositeltavaa käynnistää hankesuunnittelu, jossa käsitellään myös tämän tutkimuksen ulkopuo-

listen tekijöiden, kuten lämmitys-, käyttövesi-, viemäri- ja sähkötekniikan uusimistarpeet.  

http://www.ains.fi/
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1.4 Muut tutkimukseen liittyvät tahot ja yhteyshenkilöt 

Rakenneavaukset ja rakenneavausten ennallistamisen kohteessa suorittaa Ilmajoen 

kunta. 

1.5 Tutkimuksen tarkoitus ja rajaus 

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittää tutkittavien tilojen nykyistä sisäilman laatua, ra-

kenteiden kosteusteknistä kuntoa ja toteutustapaa sekä sisäilman laatuun vaikuttavia 

tekijöitä. Tutkimukset toteutettiin aiemmin laaditun tutkimussuunnitelman mukaisesti 

(Musiikkiopisto Könninkaari, Kosteus- ja sisäilmatekninen tutkimussuunnitelma 

6.3.2024, A-Insinöörit Suunnittelu Oy).  Tutkimusten tarkoituksena on toimia tulevien 

korjaushankkeiden lähtötietoina. 

Rakennukseen tullaan laatimaan olosuhdearviointi mahdollisesti syksyllä 2024 tehtä-

vien olosuhdemittausten ja IV-kuntotutkimusten valmistuttua. 

1.6 Tutkimuksen ajankohta 

Tutkimuksia suoritettiin 20.3.2024 ja 27.5.2024 välisenä aikana. 

2 Kohteen yleiskuvaus 

Tutkimuksen kohteena oleva rakennus on valmistunut alun perin kunnalliskodiksi 

vuonna 1922. Rakennus on kaksi kerroksinen, jossa on osittaiset kellari- ja ullakkotilat. 

Käyttötiloja on 1. ja 2. kerroksessa. Kellarikerroksen tilat eivät ole käytössä.  

Rakennus (n. 1350 m2) on tiili-, betoni- ja puurakenteinen. Rakennus on asemakaavalla 

suojeltu (sr-2), joka tarkoittaa, että rakennusta ei saa purkaa eikä julkisivua muuttaa. 

Rakennukseen on tehty peruskorjaus vuonna 1972. Peruskorjauksessa on uusittu pää-

osin LV- ja sähköasennukset ja kalusteet, tehty tilamuutoksia sekä asennettu koneelli-

nen poistoilmanvaihto. Muita pienempiä rakenteellisia muutoksia on tehty 1990-luvulla 

ja vuonna 2005. Vuonna 2005 ullakkokerrokseen on rakennettu uusia käyttötiloja. Ny-

kyään rakennus on musiikkiopiston, kansalaisopiston ja kierrätyskeskuksen käytössä. 

Rakennus on toiminut myös käsi- ja taideteollisuusoppilaitoksen käytössä 1990-luvulla. 



 
 8 (126) 

   

 

 
A-Insinöörit Suunnittelu Oy 

Musiikkiopisto Könninkaari 
RAKENNUKSEN KOSTEUS- JA SISÄILMATEKNINEN KUNTOTUTKIMUS 

 

Rakennuksen lämmitysmuotona on kaukolämpö ja vesikiertoiset radiaattorit. Rakennuk-

sen ilmanvaihtona on pääosin koneellinen tulo-poistoilmanvaihto (1994). Osassa tiloja 

rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. 

 
Kuva 1 
Tutkimusalue korostettuna punaisella katkoviivalla karttakuvassa (Lähde: Kartta-
paikka, Maanmittauslaitos). 
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Kuva 2 
Tutkimusalue korostettuna punaisella katkoviivalla ilmakuvassa (Lähde: Karttapaikka, 
Maanmittauslaitos). 
  

 

 

 
Kuva 3 
Yleiskuva rakennuksen itäiseltä julkisi-
vulta (etupihan puoli) 

 Kuva 4 
Yleiskuva kohteen eteläiseltä julkisi-
vulta.  
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Kuva 5 
Osaleikkaus rakennuksesta (1922). 

 Kuva 6 
Osaleikkaus rakennuksen keskiosasta 
(1935).  

3 Lähtötiedot 

3.1 Tilaajan luovuttamat lähtötiedot 

Lähtötietona käytettiin seuraavia asiakirjoja:  

�r arkkitehtipiirustuksia vuosilta 1922, 1935, 2003, 2004, 2005 ja 2014,  

�r rakennepiirustuksia vuosilta 1971, 1979, 1994 1995 ja 1996 

�r LVIS-piirustuksia vuosilta 1994 ja 2004 

�r kellarin kosteustutkimus, Suunnittelutoimisto Aluetekniikka Oy, 17.5.2005 

�r Sähköposti Musiikkiopiston kellarin korjattavista tiloista, 16.2.2004 

�r Terveystarkastajan tarkastuspöytäkirjat, 21.1.2004 ja 11.2.2004 

�r Rakennuksen elinkaariselvitys, Arkkitehtipalvelu Säkkinen, 19.12.2014 

3.2 Tutkimusten aikana saadut tiedot 

Yleisesti tilat koetaan vetoisiksi ja viileiksi talviaikaan. Kesäaikaan musiikkiopiston toi-

minta on tauolla, joten kesäajan sisäilmaan liittyvistä kokemuksista ei ole tietoa.   

Rakennuksessa on IV-koneita 5 kpl. Kiinteistönhoitajan mukaan IV-koneesta kaksi on 

epäkunnossa, sillä niitä ei voida korjata puuttuvien varaosien vuoksi.  
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Käyttäjältä saadun tiedon mukaan vettä on tullut katon kautta sisätiloihin luoteisen ja 

pohjoisen julkisivunurkan alueelta. Vuotokohta on sijoittunut 2.kerroksessa luokkatilaan 

(32. luokkahuone) ja/tai luokkatilan viereiseen ullakkotilaan. 

Kellarissa on tapahtunut vesivahinko / vesivahinkoja, minkä takia tilat ovat poissa käy-

töstä.  

3.3 Tiedossa oleva korjaushistoria 

Rakennus on otettu käyttöön vuonna 1922. Rakennukseen on tehty peruskorjaus 

vuonna 1972. Peruskorjauksessa on uusittu pääosin LV- ja sähköasennukset ja kalus-

teet, tehty tilamuutoksia sekä suurimpaan osaan tiloista on asennettu koneellinen tulo-

poistoilmanvaihto. 

Rakennuksen viimeisimmät korjaus- ja muutostyöt on tehty 1990- ja 2000-luvuilla, jol-

loin mm.: 

�r Keittiötilojen varusteet on purettu 1990-luvulla. 

�r Kylmiin ullakkotiloihin rakennettu lämpimät varastotilat vuonna 1996. 

�r Ullakkotilaan (2.krs) on rakennettu musiikkileikkikoululle luokkatila vuonna 2005. 

3.4 Aikaisempien tutkimusten tulokset 

Kohteessa on tehty vuonna 2005 kellaritilan kosteustutkimus (Könninkaaren kellaritilan 

kosteusmittaus, tutkimusselostus, 17.5.2005, Suunnittelutoimisto Aluetekniikka Oy). 

Tutkimuksen johtopäätösten mukaan kosteasta maaperästä siirtyy kosteutta kellarin ra-

kenteisiin. Tutkimuksessa todettiin, että pohjavedenpinta on vain puolen metrin syvyy-

dellä kellarin lattiapinnan tasosta ja että kuivatustasoa tulisi laskea alemmaksi, jotta ka-

pillaarikosteuden nousu maaperästä rakenteisiin saataisiin estettyä.  

Kellarissa on tapahtunut vesivahinko / vesivahinkoja, jotka on aiheuttanut kellarin raken-

teisiin selkeitä kosteus- ja mikrobivaurioita. Terveystarkastaja on tehnyt kohteeseen tar-

kastuskäynnin 21.1.2004 ja todennut, että kellaritilojen rakenteissa on kosteus- ja mik-

robivauriota, jotka voivat aiheuttaa tilojen käyttäjille terveyshaittaa. Terveystarkastaja on 

lisäksi esittänyt, että kiinteistön omistajan tulee välittömästi ryhtyä korjaustoimenpiteisiin 

terveyshaitan pienentämiseksi (Tarkastuspöytäkirja, terveystarkastaja, 11.2.2004). 
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Korjaustoimenpiteinä terveystarkastaja on esittänyt, että tilat poistettaisiin käytöstä, tilo-

jen toiminnot siirrettäisiin muihin tiloihin ja kellarin rakenteiden todetut vauriot korjattai-

siin (Terveystarkastajan sähköpostiviesti 16.2.2004). Dokumenttia tehdyistä korjaustoi-

menpiteistä ei ollut saatavilla tätä tutkimusraporttia tehtäessä. 

4 Tutkimusmenetelmät 

Tässä tutkimuksessa on käytetty seuraavia tutkimusmenetelmiä: 

�r Pintakosteuskartoitus 

�r Rakennekosteusmittaus (viilto- ja porareikämittaukset) 

�r Rakenneavaukset (MVS 2 kpl, US 5 kpl, AP 5 kpl, VP 7 kpl, VS 2 kpl, YP 7 kpl) 

�r Materiaalinäytteiden mikrobianalyysi (yht. 22 kpl) 

�r Materiaalinäytteet BULK-analyysiin (yht. 3 kpl) 

Tutkimusmenetelmien tarkemmat kuvaukset, tulosten tulkintaperusteet, käytetyt mitta-

laitteet, mittalaitteiden kalibrointitiedot ja virhetarkastelu on esitetty liitteessä 6. 

5 Rakenneteknisten tutkimusten tulokset 

5.1 Piha-alueet, salaoja- ja sadevesijärjestelmät 

5.1.1 Havainnot 

Rakennusta ympäröivät maanpinnat ovat joko soraa / hiekkaa tai nurmea. Sora on 

osaksi sammaloitunut. Rakennusta ympäröivät maanpinnat viettävät pääasiassa raken-

nukseen päin. Lumien sulamisvesien lammikoitumista oli havaittavissa rakennuksen 

etupihan puolella. 
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Kuva 7 
Pohjoisella julkisivulla rakennusta ym-
päröivä maanpinta on nurmea. Vieressä 
sorapintainen tie. 

 Kuva 8 
Itäisellä julkisivulla rakennusta ympä-
röivä maanpinta on nurmea tai soraa.  

 

 

 
Kuva 9 
Eteläisellä julkisivulla rakennusta ympä-
röivä maanpinta on nurmea.  

 Kuva 10 
Läntisellä julkisivulla rakennusta ympä-
röivä maanpinta on nurmea tai soraa. 
Sora on osaksi sammaloitunut.  

 

  

Kuva 11 
Lumien sulamisen aikaan rakennuksen 
vierellä todettiin vesilammikko lähellä 
maalausstudion 24 sisäänkäyntiä.   
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Rakennuksen kattovedet on ohjattu vesikatoilta sadevesikouruja ja syöksytorvia pitkin 

sadevesikaivoille. Kattovesien ohjauksissa sadevesikaivoille esiintyy kuitenkin puutteita, 

sillä suurin osa vesistä ohjautuu sadevesikaivojen ohi rakennusta ympäröivään maa-

han. Sadevesijärjestelmän tarkemmasta kunnosta ja salaojien olemassaolosta ei ole 

tietoa. 

Syöksytorvista sadevedet ohjautuvat pääasiassa ohi sadevesikaivojen, sillä sadevesi-

kaivoissa ei ole sadevesisuppiloita ja osa kaivoista on täyttynyt ympäröivän puuston 

lehdistä ja oksista. Keväisin sadevesien ohjauksissa voi esiintyä puutteita myös siitä 

syystä, että sadevesikaivot ovat joko kokonaan tai osittain jäässä, sillä vain yhdessä 

syöksytorvessa todettiin sulanapitokaapelit. Lisäksi rakennuksen kaikissa ulkokulmissa 

ei todettu sadevesikaivoja. Näillä alueilla sadevesikourut ovat tulvineet yli ja niiden ala-

puoliselle maanpinnalle on muodostunut vesilammikoita. Yleisesti sadevesikourut ja 

syöksytorvet ovat näkyvästi ruostuneet. Pahiten ruostuneisiin kohtiin on muodostunut 

reikiä, jotka vuotavat.  

 

 

 
Kuva 12 
Pohjoisella julkisivulla rakennusta sade-
vesikaivo oli osittain jään peittämä. 

 Kuva 13 
Vesikaton sadevesikourusta vesi on tul-
vinut yli ulkoseinän ulkonurkan alueella 
(kirjasto 16). Tulvineen kourun alle 
maahan on muodostunut vesilammikko, 
jossa ei ole sadevesikaivoa. 
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Kuva 14 
Eteläisellä julkisivulla sadevesikaivo 
syöksytorven alla on peittynyt osittain 
lehdistä ja oksista (eteläinen rakennus-
siipi, wc-tila). Syöksytorven ulkopin-
nassa on sulanapitokaapelit. 

  

5.1.2 Johtopäätökset 

Rakennuksen maanpinnan kallistuksissa, sadevedenohjauksissa ja sadevesi- ja sala-

ojajärjestelmän toiminnassa esiintyy selkeitä puutteita. Sadevesi- ja salaojajärjestelmien 

toiminnan puutteisiin viittaavista vauriosta enemmän kappaleissa 5.2 Perustukset ja 

maanvastaiset seinärakenteet ja 5.3 Alapohjarakenteet.   

5.1.3 Toimenpide-ehdotukset 

Rakennukseen tulee asentaa toimivat sadevesi- ja salaojajärjestelmät. Samassa yhtey-

dessä rakennuksen ympärille tulee asentaa kauttaaltaan toimiva kapillaarikatkokerros 

(esim. karkea sora) ja rakennusta ympäröivät maanpinnat tulee muotoilla rakennuk-

sesta poispäin. Syöksytorvet, sadevesikourut ja sadevesikaivot uusitaan niin, että sade-

vedet ohjautuvat paremmin sadevesikaivoihin. Kaikkiin syöksytorviin asennetaan su-

lanapitokaapelit.  
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5.2 Perustukset ja maanvastaiset seinärakenteet 

Rakennuksessa on luonnonkivisokkeli- ja / tai tiilimuurattu perustus. Alla alkuperäinen 

arkkitehdin leikkauskuva, jossa esitettynä perustustapa.  

 
Kuva 15 
Alkuperäinen yleisleikkaus, jossa esitettynä perustusrakenteita (1922).  

Rakennuksen koko kellarikerroksen alueella esiintyy maanvastaisia seinärakenteita. 

Alla pohjakuvassa esitettynä kellarin maanvastaiset seinärakenteet. Saatujen tietojen 

mukaan kellaritilat eivät ole käytössä. 

 
Kuva 16 
Kellarikerroksen alueella on maanvastaisia seinärakenteita. Kellarikerroksen maan-
vastaiset seinät korostettuna pohjakuvassa punaisella katkoviivalla. 
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5.2.1 Rakenne  

Maanvastaiset seinät ovat pääasiassa tiilirakenteisia. Maanvastaista seinärakennetta ja 

sen kuntoa tutkittiin 2 rakenneavauskohdan kautta. Maanvastaisten massiivisten tiilisei-

nien kokonaispaksuus on n. 1000 mm, ohentuen alaspäin. Maanvastaisen seinäraken-

teen rakennetyyppi (MVS1) on esitettynä alla.  

Maanvastaisen seinärakenteen (MVS1) rakenne (ala- ja yläosassa) on sisältä ulospäin 

lueteltuna seuraava:  

 

 

 

 

 

Alempana on esitetty rakenneleikkaus perustustavasta, maanvastaisesta seinäraken-

teesta (MVS1) ja alapohjasta (AP1). 
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5.2.2 Havainnot 

Maanvastaisten seinien ulkopinnoitteet (ulkoseinien alaosat eli sokkelit) ovat huonossa 

kunnossa, sillä suurin osa tasoite- ja maalipinnoitteista on rapautunut pois. Kellarin 

maanvastaisten seinien ulkopinnan erillisestä kosteuseristekerroksesta ei tehty havain-

toa. Ulkoseinien kunnosta lisää kappaleessa 5.4 Julkisivut; sokkelit, ulkoseinät, ikkunat 

ja ovet.  

Kuivissa tiloissa maanvastaisten seinien sisäpintarakenteita ovat tasoite ja maali ja mär-

kätiloissa laatoitus.  

Kellarissa on aiemmin tapahtunut vesivahinkoja. Vesivahinkojen takia suurin osa maan-

vastaisten seinien huonokuntoisista sisäpintarakenteista on poistettu. Poistetuista sisä-

pintarakenteista huolimatta, maanvastaisten seinien tiilipinnan rapautuminen on suurim-

massa osassa tiloja jatkunut. Kellaritiloissa on myös korjattuja märkätiloja, joissa maan-

vastaisten seinien sisäpintarakenteiden kunto on parempi (puku-, pesu- ja wc-tilat). 
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Kuva 17 
Kellarin huoneen 1 maanvastaisen sei-
nän (MVS1), sisäpintarakenteita on 
poistettu tiloissa tapahtuneiden vesiva-
hinkojen takia. 

 Kuva 18 
Kellarin varaston maanvastaisesta sei-
nästä (MVS1) on tapahtunut tiilipinnan 
rapautumaa.  

 

 

 
Kuva 19 
Kellarin askarteluhuoneen (k.krs) maan-
vastaisen seinän (MVS1) sisäpinnan ta-
soite- ja maalipinnat ovat huonossa 
kunnossa. 

 Kuva 20 
Kellarin korjattujen märkätilojen maan-
vastaisten seinien pintarakenteet ovat 
hyvässä kunnossa. 

Havaintojen mukaan maanvastaisten seinien liittymärakenteet alapohjiin, ikkunoihin (si-

säpihan puoli) ja ulko-oviin eivät ole tiiviitä.   
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Kuva 21 
Kellarin askarteluhuoneen (k.krs) maan-
vastaisen seinän (MVS1) ja alapohjan 
(AP2) liittymässä on selvä rako, joka 
osoitettuna kuvassa valkoisella nuolella. 

 Kuva 22 
Kellarin huoneen 1 (k.krs) maanvastai-
sen seinän (MVS1) ja ulko-oven raken-
neliittymä ei ole aistinvaraisesti todet-
tuna tiivis.  

Rakenneavausten kautta tehdyt havainnot 

Maanvastaiset punatiilimuuratut seinät ovat paksuudeltaan n. 1000 mm, ohentuen alas-

päin. Maanvastaisten seinien yläosat ovat tiilirakenteisia, joiden ulkopinnassa on gra-

niittikivetys. Alaosassa rakennetta maanvastaiset seinät koostuvat luonnonkivianturasta 

ja tiilirakenteisesta seinästä. Maanvastaisen tiiliseinän alaosassa kosteuseristekerros 

(bitumisively) todettiin vain toisessa tehdyistä rakenneavauksista (huone 1). 

 

 

 
Kuva 23 
Huoneen 1 (k.krs) maanvastaisen sei-
nän (MVS1) rakenneavauskohta osoi-
tettuna kuvassa valkoisella nuolella.  

 Kuva 24 
Huoneen 1 maanvastainen seinä 
(MVS1) on luonnonkivi- ja punatiilira-
kenteinen. 
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Kuva 25 
Askarteluhuoneen (k.krs) maanvastai-
sen seinän (MVS1) rakenneavauskohta 
osoitettuna kuvassa valkoisella nuolella.  

 Kuva 26 
Askarteluhuoneen 1 maanvastainen 
seinä (MVS1) on luonnonkivi- ja punatii-
lirakenteinen. 

  

5.2.3 Kosteusmittaukset 

Kellarin maanvastaisten seinärakenteiden kosteustilannetta arvioitiin pintakosteudenil-

maisimella sekä suhteellisen kosteuden mittauksilla. 

Poikkeavaa pintakosteutta mitattiin huoneiden 1 ja 2, sähkökeskuksen, käytävän, wc-

tilan, pukuhuoneen ja pesuhuoneen maanvastaisista seinärakenteista, joissa pintakos-

teuden arvot vaihtelivat välillä 100-120. 

Maanvastaisten seinärakenteiden suhteellista kosteutta mitattiin porareikämittauksin 

korkeimpien pintakosteuslukemien alueelta. Vertailumittaukset tehtiin kohtiin, joissa 

poikkeavaa kosteutta pintakosteudenilmaisimella ei todettu. Mittaustulokset on koottu 

kosteusmittauspöytäkirjaan, joka on liitteenä 2. 

Rakennekosteusmittausten perusteella maanvastaisen seinän suhteelliset kosteudet 

olivat poikkeavan korkeita. Maanvastaisen seinän suhteellinen kosteus vaihteli pääasi-

assa välillä ���������«��������  % lämpötilassa ���������«��������  °C. Mittaushetkellä sisäilman suh-

teellinen kosteus oli 39,4 % lämpötilassa 22,4 °C ja ulkoilman suhteellinen kosteus oli 

39,6 % ja lämpötila 20,4 °C. 
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Kuva 27 
Kellarin huoneen 1 maanvastaisesta 
seinän MVS1 rakennekosteuden mitta-
pisteet (MP8), joissa rakennekosteudet 
olivat poikkeavan korkeita.  

 Kuva 4 
Kellarin askarteluhuoneen maanvastai-
sen seinän MVS1 (MP9) rakennekos-
teuden mittapisteet, joissa rakennekos-
teudet olivat poikkeavan korkeita. 

 

5.2.4 Johtopäätökset 

Tehtyjen tutkimusten mukaan maanvastaisiin seinärakenteisiin kohdistuu ulkopuolista 

kosteusrasitusta. Tulokset viittaavat siihen, että maanvastaisissa seinissä ei ole toimi-

vaa ja yhtenäistä ulkopuolista kosteuseristyskerrosta, minkä takia maaperästä pääsee 

siirtymään kosteutta sisäpuolisiin rakenteisiin. Ulkopuolinen kosteusrasitus on aiheutta-

nut maanvastaisissa seinissä laaja-alaista tasoitepinnan ja tiilen rapautumaa. Rapautu-

mista on tapahtunut ulkoseinissä sekä ulko- että sisäpinnoilla. Saneeratuissa puku-, 

pesu- ja wc-tiloissa laatoitetut maanvastaiset seinät ovat aistinvaraisesti paremmassa 

kunnossa.  

Rakenteisiin pitkään kohdistunut kosteusrasitus on aiheuttanut kosteus- ja mikrobivau-

rioita seinien sisäpintarakenteisiin. Yleisesti voidaan todeta, että kosteus- ja mikrobivau-

riot sisältävät epäpuhtauksia, joilla on sisäilman laatua heikentävä vaikutus.  

Kellarin maanvastaiset seinärakenteet (MVS1), joissa ei ole toimivaa kosteuseristeker-

rosta ovat kosteusteknisesti riskirakenteita.   

 

MP9 

MP8 
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5.2.5 Toimenpide-ehdotukset  

Kellarin maanvastaisiin seinärakenteisiin on asennettava toimiva kosteuseristekerros ja 

seinien huonokuntoiset sisäpintamateriaalit on uusittava viimeistään seuraavassa pe-

ruskorjauksessa. Ennen rakenteellisia korjauksia, rakennuksen ulkopuolinen kosteu-

denhallinta on saatava kuntoon (kts. kappaleen 5.1.3 Piha-alueet, salaoja- ja sadeve-

sijärjestelmät toimenpide-ehdotukset). Korjausten onnistumista on arvioitava etenkin nii-

den maanvastaisten seinärakenteiden osalta, jotka ovat yhteydessä alapohjan ryömin-

tätilaan. 

Kellarin ikkunoiden (sisäänkäynnin puoleinen julkisivu) ja ulko-ovien korjaukset kappa-

leen 5.4.5 mukaan. 

5.3 Alapohjarakenteet 

5.3.1 Rakenne 

Rakennuksessa esiintyy alapohjarakenteita kellarissa ja 1.kerroksessa. Kellarissa ala-

pohjat ovat maanvaraisia ja betonirakenteisia. 1. kerroksessa alapohjat ovat ryömintä-

tilallisia ja puurakenteisia. Alapohjan rakennetyypit (AP1-AP4) ovat esitettynä alla.  

Alapohjarakenne AP1 (kellarikerroksen huoneissa 1 ja 2, käytävällä ja askarteluhuo-

neessa) on ylhäältä alaspäin lueteltuna seuraava:  
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Alapohjarakenne AP2 (kellarikerroksen käytävällä, puku-, pesu- ja wc-tilassa) on yl-

häältä alaspäin lueteltuna seuraava:  

 

 

 

Alapohjarakenne AP3 (1.kerroksen henkilökunnan kahviossa ja tuulikaapissa) on yl-

häältä alaspäin lueteltuna seuraava:  
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Alapohjarakenne AP4 (1.kerroksen maalausstudiossa 24) on ylhäältä alaspäin luetel-

tuna seuraava:  

 

 

 

Rakenneavatut alapohjat ja niiden sijainnit on merkitty liitteen 1 pohjakuvaan. 
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Alla suuntaa antava pohjakuva kellarikerroksen alapohjien rakennetyypeistä (kaikkia 

alapohjia ei ole tämän tutkimuksen yhteydessä rakenneavattu).  
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Alla suuntaa antava pohjakuva 1.kerroksen alapohjien eri rakennetyypeistä (kaikkia ala-

pohjia ei ole tämän tutkimuksen yhteydessä rakenneavattu).  
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5.3.2 Havainnot 

Alapohjan ryömintätilan kautta tehdyt havainnot 

Alapohjan ryömintätiloihin on yhteensä neljä kulkuluukkua. Kulkuluukuista kaksi sijait-

see ulkoseinien alaosissa, rakennuksen sisäpihan puolella. Sisäpihalla kulkuluukut si-

jaitseva eteläisen ja pohjoisen rakennussiiven ulkoseinien alaosissa. Kolmas kulku-

luukku sijaitsee 1.kerroksen tuulikaapin lattiassa lähellä kansliaa ja se tehtiin kuntotut-

kimuksia varten. Neljäs kulkuluukku sijaitsee maanvastaisessa seinässä kellarikerrok-

sen sähkökeskuksessa.  

Alapohjan ryömintätilan kuntoon liittyvät havainnot tehtiin pääasiassa aistinvaraisin ha-

vainnoin.  

Alapohjan ryömintätilassa maaperänä on hiekka. Hiekka on märkää yleisesti ulkosei-

nien vierustoilla ja ryömintätilan keskialueilla. Maaperän pinnalla on roskia ja rakennus-

jätettä, kuten mineraalivillaa, puun ja tiilen kappaleita ja solupolystyreenin paloja. Ala-

pohjatilaan on jätetty myös käytöstä poistettuja vesi- ja viemäriputkia ja emaliastioita. 

Maaperän pinnalla todettiin muutama kuollut eläin. 

 

 

 
Kuva 28 
Yleiskuva alapohjan (AP4) ryömintätilan 
märästä hiekkaisesta maaperästä.  

 Kuva 29 
Alapohjan (AP4) ryömintätilan maape-
rän pinnalla on rakennusjätettä ja ros-
kia. 
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Kuva 30 
Alapohjan (AP4) ryömintätilan maape-
rän pinnalla on rakennusjätettä, kuten 
mineraalivillaa, puunkappaleita ja solu-
polystyreenin palasia.  

 Kuva 31 
Alapohjan (AP4) ryömintätilan maape-
rän pinnalla on kuollut eläin. 

Alapohjan ryömintätilan korkeus on n. 1 m. Ryömintätilan maaperän pinta on n. 0,5 m 

rakennusta ympäröivää maanpintaa alempana. Ryömintätilaan pääsee ulkoa sade- ja 

sulamisvesiä alapohjaan johtavien ja epätiiviiden kulkuluukkujen kautta sekä sokkelin 

korvausilmakanavien kautta. Alapohjan korvausilmakanavien kautta tuuletus on heik-

koa, sillä korvausilmakanavia on osaksi ummistettu eristeillä ja niihin on kertynyt roskaa 

/ tavaraa. Alapohjan ryömintätilan tuulettuvuutta heikentävät myös kantavien väliseinien 

perustusrakenteet, jotka jakavat alapohjan ryömintätilaa osiin.  

 

 

 
Kuva 32 
Ryömintätilassa maaperän pinta on n. 
0,5 m maanpinnantasoa alempana. 
Ryömintätilaan johtavavan kulkuluukun 
kautta alapohjan ryömintätilaan pääsee 
sade- ja sulamisvesiä. 

 Kuva 33 
Alapohjan tuuletusluukkuihin on kerty-
nyt puutavaraa (etelän osan ryömintä-
tila). 
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Kuva 34 
Alapohjan tuuletusluukkujen kautta pää-
see sulamis- ja sadevesiä alapohjan 
ryömintätilaan (pohjoisen osan alapoh-
jan ryömintätila, maalausstudio 24). 

 Kuva 35 
Alapohjan tuulettuvuutta heikentävät 
kantavien väliseinien perustusraken-
teet. 

Alapohjien (AP3 ja AP4) ryömintätilojen kautta todettiin, että suurin osa alapohjaraken-

teista on korjattu. Korjattujen alapohjarakenteiden alapinnat ovat pääasiassa joko tuu-

lensuojalevytettyjä tai solupolystyreenieristettyjä. Alapohjan solupolystyreenieristys on 

asennettu alapohjaan (AP4) lisäeristeeksi alakautta. Osassa tiloja korjatut alapohjat 

ovat alapinnastaan laudoitettuja. Paikallisilla alueilla (n. 6 m2) alapohjien alapinnassa on 

alkuperäinen laudoitus. Lisäksi eteläisen osan tuulikaapin viereisessä varastossa ala-

pohjan alapinta on poikkeuksellisesti betonirakenteinen.  

 

 

 
Kuva 36 
Yleiskuva alapohjan (AP3) alapinnasta 
etelän puoleisen alapohjan ryömintätilan 
kautta. 

 Kuva 37 
Yleiskuva alapohjan (AP4) alapinnasta 
pohjoisen puoleisen alapohjan ryömin-
tätilan kautta. 

 



 
 31 (126) 

   

 

 
A-Insinöörit Suunnittelu Oy 

Musiikkiopisto Könninkaari 
RAKENNUKSEN KOSTEUS- JA SISÄILMATEKNINEN KUNTOTUTKIMUS 

 

 

 

 
Kuva 38 
Pohjoisella osalla suurin osa alapohjista 
(AP4) on alapinnastaan solupolystyree-
nieristettyjä.  

 Kuva 39 
Solupolystyreeni on asennettu alapoh-
jan (AP4) alapintaan todennäköisesti li-
säeristeeksi, sillä eristeen yläpuolella 
todettiin tuulensuojalevy. 

 

 

 

 
Kuva 40 
Alapohjan alapinnan alkuperäistä ja uu-
dempaa aluslaudoitusta luokan 5 vierei-
sen tuulikaapin alueella.  

 Kuva 41 
Eteläisen osan tuulikaapin viereisessä 
varastossa on poikkeuksellisesti alapin-
naltaan betonirakenteinen alapohja. 

Alapohjan alapinnassa todettiin yksi akuutti vesivuotokohta ja vanhoja kuivuneita kos-

teusjälkiä. Akuutti alapohjan vuotokohta paikannettiin henkilökunnan kahvion entisen 

wc-tilan kohdalta. Muut alapohjan vesivuodot olivat pääasiassa vanhoja. Yksi vanhempi 

vuotokohta, jossa todettiin näkyvää mikrobikasvua, paikannettiin henkilökunnan kahvion 

viereisen pesu- ja wc-tilan kohdalta. Kolmas vanha vuotokohta, jossa todettiin näkyvää 

sienikasvustoa, paikannettiin aulan viereisen siivouskomeron kohdalta. Muut näkyvät 

vesivuotojäljet olivat pienempiä ja painottuivat entisten tai nykyisten vesipisteiden lähei-

syyteen.  
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Kuva 42 
Alapohjan akuutti vesivuotokohta henki-
lökunnan kahvion entisen wc-tilan koh-
dalla. 

 Kuva 43 
Näkyviä kosteusjälkiä ja homekasvua 
alapohjan alapinnan tuulensuojalevyssä 
ja puurakenteissa henkilökunnan kah-
vion viereisen pesu- ja wc-tilan koh-
dalla. 

 

 

 
Kuva 44 
Näkyvää sienikasvustoa alapohjan ala-
pinnan puurakenteissa eteläisen osan 
alapohjan alapinnassa aulan viereisen 
siivouskomeron kohdalla. 

 Kuva 45 
Alapohjan tuulensuojalevyssä ja puura-
kenteissa vanhoja vesivuotojälkiä enti-
sen wc-tilan kohdalla kansliassa. 

Korjatut alapohjat (AP3 ja AP4) ovat epätiiviitä. Korjattujen alapohjien ulkoseinä- ja vä-

liseinäliittymiä on tiivistetty joko mineraalivillalla tai uretaanivaahdolla. Alapohjat ovat 

epätiiviitä myös LVI-läpivientien kohdilta. Ulkoseinissä perusrakenteiden kapillaarikos-

teuden katkaisevana rakennekerroksena on bitumisively ja väliseinissä bitumisively ja / 

tai muovimainen paperi. 
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Kuva 46 
Eteläisen osan massiivisen tiilirakentei-
sen ulkoseinän ja korjatun alapohjan liit-
tymät on tiivistetty pääasiassa mineraa-
livillalla. Massiivisen tiilirakenteisen ul-
koseinän alla on musta bitumisively en-
nen betonirakenteista perustusraken-
netta. Musta bitumisively on esitetty ku-
vassa mustalla nuolella. 

 Kuva 47 
Eteläisen osan massiivisen tiilirakentei-
sen ulkoseinän ja korjatun alapohjan liit-
tymät on tiivistetty pääasiassa uretaa-
nivaahdolla ja mineraalivillalla. Massiivi-
sen tiilirakenteisen alla on musta bitumi-
sively ennen betonirakenteisia perus-
tusrakenteita. Musta bitumisively on esi-
tetty kuvassa mustalla nuolella. 

 

 

 
Kuva 48 
Tiilirakenteisten väliseinän alapuolella 
on muovimainen paperi ennen betonira-
kenteista perusmuurirakennetta. Muovi-
mainen paperi osoitettu kuvassa mus-
talla nuolella.  

 Kuva 49 
Tiilirakenteisten väliseinän alapuolella 
on muovimainen paperi ja bitumisively 
ennen betonirakenteista perusmuurira-
kennetta. Muovimainen paperi ja bitumi-
sively osoitettu kuvassa mustalla nuo-
lella.  

Alapohjan ryömintätilan kautta todettiin, että massiivisten tiilirakenteisten ulkoseinien ja 

kantavien väliseinien perustusrakenteet ovat tiilirakenteisia ja tasoitettuja ja niiden pin-

nalla esiintyy monin paikoin tuoreita kosteusjälkiä ja kalkkihärmää.  
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Kuvat 50 ja 62 
Kantavien ulkoseinien ja väliseinien tiilirakenteisissa ja tasoitetuissa perustusraken-
teissa todettiin kosteudenaiheuttamia jälkiä ja kalkkihärmää.  

Ryömintätilalliset alapohjat (AP3 ja AP4) tukeutuvat kantaviin väli- ja ulkoseiniin puura-

kenteilla. Alapohjien (AP3 ja AP4) keskialueita kannattelevat puurakenteiset tukiraken-

teet, joilla on oma betonirakenteinen anturapalkkiperustus. Alapohjan puurakenteiset 

tukirakenteet ovat suurimmaksi osaksi vasten betonirakenteisia anturapalkkirakenteita, 

sillä vain paikallisilla alueilla puu- ja betonirakenteiden välissä todettiin muovikalvo ka-

pillaarikosteuden katkaisevana rakennekerroksena. Maalausstudion 24 alapohjan ryö-

mintätilassa todettiin vesilammikko lähellä alapohjan tukirakenteita. Vesi on päässyt ala-

pohjan ryömintätilaan todennäköisesti alapohjan tuuletusluukun kautta. Yleisesti ala-

pohjan kantavat rakenteet ovat hyvässä kunnossa, eikä viitteitä kantavuuden heikkene-

misestä todettu.  

 

 

 
Kuvat 51 ja 52 
Yleiskuvaa eteläisen osan alapohjan alapinnasta (AP3) ja alapohjan puu- ja betoni-
rakenteisista tukirakenteista. Alapohjan puurakenteisten tukirakenteiden alla on be-
tonirakenteinen anturapalkki. Tukirakenteessa puu- ja betonirakenteiden välissä ei 
ole kapillaarikosteuden katkaisevaa rakennekerrosta, kuten muovikalvoa.  
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Kuva 53 
Yleiskuvaa pohjoisen osan alapohjan 
(AP4) alapinnasta ja alapohjan keski-
osan puu- ja betonirakenteisista tukira-
kenteista. Tukirakenteessa puu- ja beto-
nirakenteiden välissä on muovikalvo ka-
pillaarikosteuden katkaisevana rakenne-
kerroksena. 

 Kuva 54 
Rakennuksen pohjoisen osan alapohjan 
(AP4) ryömintätilan maanpinnalla on 
vesilammikko lähellä alapohjan tukira-
kenteita maalausstudiossa 24. Vesi on 
päässyt alapohjan ryömintätilaan toden-
näköisesti viereisen tuuletusluukun 
kautta, joka on osoitettu kuvassa valkoi-
sella nuolella. 

Paikallisilla alueilla alapohjan ryömintätilan kosteusolosuhteet ovat poikkeavat, minkä 

takia alapohjan alapinnan tuulensuojalevyissä esiintyi homekasvustoa ja tuulensuojale-

vyjen asennukset olivat irronneet kiinnityksistään ja riippuvat alaspäin (maalausstudio 

24). Alapohjan alapinnassa todettiin samalla alueella tummuneita puurakenteita. Paikal-

lisesti pullistuneiden tuulensuojalevyjen raoista näkyvät alapohjan mineraalivillaeristeet. 
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Kuva 55 
Yleiskuva pohjoisen päädyn alapohjan 
alapinnan tuulensuojalevytyksistä ja lau-
doituksista. Alapohjan alapinnan tuulen-
suojalevyt ovat pullistuneet alaspäin, le-
vyissä esiintyy homekasvustoa ja puu-
rakenteet ovat tummuneet (maalausstu-
dio 24).   

 Kuva 56 
Paikoin pullistuneiden tuulensuojalevy-
jen raoista näkyvät alapohjan mineraali-
villaeristeet (maalausstudio 24).  

Alapohjan ryömintätilan kautta todettiin, että ulkoseinän kautta tulee eristettyjä vesiput-

kia alapohjan ryömintätilaan. Eristetyt vesiputket kulkevat ulkoseinärakenteen sisällä 

(kts. kappale 5.4 Julkisivut; sokkelit, ulkoseinät, ikkunat ja ovet). Vesiputket kulkevat eri 

tilojen välillä ryömintätilassa ja ne on kannakoitu / ripustettu alapohjan alapintaan me-

tallisilla kiinnikerakenteilla. Vesiputkien kannatinrakenteiden kiinnitykset ovat paikoin ir-

ronneet. Puutteellisten kiinnitysten takia vesiputket ovat ilman tukea, jolloin riskinä on 

vesiputken rikkoutuminen ja vuodot. Osa alkuperäisistä vesiputkista on poistettu käy-

töstä. Tarkkaa tietoa ei ole siitä, ovatko ryömintätilan alkuperäiset vesiputket edelleen 

käytössä.  
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Kuva 57 
Eteläisen osan alapohjan ryömintäti-
lassa ulkoseinärakenteen sisällä on 
reitti vesiputkille. Ulkoseinän sisällä ve-
siputket on eristetty savella ja oljella. 

 Kuva 58 
Eteläisen osan alapohjan ryömintäti-
lassa on vesiputkia, joiden kannatinosat 
ovat irronneet kiinnityksistään. Riskinä 
on, että putket menevät rikki. 

 

Sisätilojen kautta tehdyt havainnot alapohjista 

Kohdekäynnin mukaan kellarin lattiapinnoitteita ovat maali tai muovimatto. Muovimatto 

on pinnoitteena korjatuissa märkätiloissa (wc- ja pesutilat). Lattian maalipinnoitteet ovat 

välttävässä kunnossa, sillä lattioissa todettiin paikallisilla alueilla kosteusjälkiä ja poik-

keavan kosteuden aiheuttamia vaurioita, kuten maalipinnan hilseilyä. 

 

 

 
Kuva 59 
Yleiskuvaa kellarin maalatusta alapoh-
jasta (AP1). 

 Kuva 60 
Kellarin varastotilan alapohjan (AP1) 
maalatulla lattiapinnalla todettiin paikal-
lisella alueella näkyviä kosteusjälkiä. 

Ensimmäisen kerroksen alapohjan lattiapinnoitteita ovat maali tai muovimatto. Muovi-

matto on pinnoitteena pääasiassa luokka- ja märkätiloissa.  
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Muovimatolla pinnoitettujen tilojen sisäilmassa aistittiin poikkeavaa hajua pääasiassa 

rakennuksen 1.kerroksessa. Hajun lähteeksi paikannettiin muovimatot ja niiden alapuo-

liset liimat. Aistinvaraisten havaintojen tueksi kolmen tilan (kanslia, luokka 3, ryhmätyös-

kentely 21) muovimatoista otettiin materiaalinäytteitä VOC-tutkimuksiin (kts. 5.3.5 VOC-

emissionäytteet). Yhdessä näytteessä kolmesta 2-etyyli-1-heksanolin pitoisuudet olivat 

koholla.  

Aistinvaraisten havaintojen mukaan alapohjat (AP3 ja AP4) ovat epätiiviitä suhteessa 

kantaviin väli- ja ulkoseinärakenteisiin.  

 

 

 
Kuva 61 
Yleiskuva muovimatolla pinnoitetun ala-
pohjan (AP4) näkyvästi epätiiviistä ulko-
seinäliittymistä (pukuhuone miehet 23).  

 Kuva 62 
Yleiskuva alapohjan (AP4) maalatun 
lankkulattian näkyvästi epätiiviistä ulko-
seinäliittymistä (maalausstudio 24). 

 

  

Kuva 63 
Yleiskuva muovimatolla pinnoitetun ala-
pohjan (AP3) epätiiviistä ulkoseinäliitty-
mistä patterisyvennyksen kohdalla. 
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Alapohjien rakenneavausten kautta tehdyt havainnot, kellari 

Kellarin alapohjat (AP1 ja AP2) ovat korjattuja rakenteita. Alapohjat ovat maanvaraisia 

ja kaksoislaattarakenteisia, joissa kahden betonilaatan välissä on eriste. Alapohjassa 

AP1 eristeenä on mineraalivilla (20 mm) ja / tai hiekka (5 mm). Alapohjassa AP2 eris-

teenä on solupolystyreeni (100 mm). 

Alapohjassa AP1 on myös muovikalvo. Alapohjarakenteessa (AP1), jossa on eristeenä 

sekä mineraalivilla että hiekka, muovikalvo on eristekerrosten välissä. Alapohjaraken-

teessa (AP1), jossa on eristeenä hiekka, muovikalvo on pintabetonilaatan ja hiekkaeris-

teen välissä.  

Kellarin alapohjarakenteissa oli suurta vaihtelua rakennetyyppien osalta, jopa yksittäis-

ten tilojen kohdalla. Esimerkiksi yhden käytävän alueella todettiin kaksi erilaista alapoh-

jan rakennetyyppiä (AP1/AP2). Kaikki kellarikerroksen maanvaraiset alapohjat on pe-

rustettu hienojakoisen hiekan päälle, jonka seassa on isoja kiviä. 

Alla valokuvia kellarin alapohjiin tehdyistä rakenneavauksista. 

 

 

 
Kuva 64 
Maanvaraisen alapohjan (AP1) raken-
neavauskohta huoneessa 1 (k.krs) osoi-
tettuna kuvassa valkoisella nuolella. 

 Kuva 65 
Maanvaraisen alapohjan (AP1) raken-
neavauskohdan maalattu pintabetoni-
laatta, mineraalivillaeriste, muovikalvo 
ja hiekkaeristekerros. 
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Kuva 66 
Maanvaraisen alapohjan (AP2) raken-
neavauskohta käytävällä (k.krs) osoitet-
tuna kuvassa valkoisella nuolella. 

 Kuva 67 
Maanvastaisen alapohjan (AP1) raken-
neavauskohdalla pintabetonilaatan alla 
on solupolystyreenieriste, pohjabetoni-
laatta ja maaperän hieno hiekka. 

Alapohjien rakenneavausten kautta tehdyt havainnot, 1.kerros 

Ensimmäisen kerroksen alapohjat (AP3 ja AP4) ovat puurakenteisia ja ryömintätilallisia. 

Alapohjassa AP3 eristeenä on mineraalivilla ja alapohjassa AP4 eristeenä on mineraa-

livilla ja / tai solupolystyreeni. Havaintojen mukaan alapohjan AP4 tuulensuojalevyn ala-

puoliset eristeet (solupolystyreenieriste ja/tai mineraalivilla) on asennettu lisäeristeeksi 

jälkikäteen alapohjan ryömintätilan kautta. Alapohjien eristeet ja tuulensuojalevyt viittaa-

vat siihen, että alapohjat (AP3 ja AP4) ovat korjattuja rakenteita. 

Alapohjan eristetilassa kulkee viemäri- ja vesiputkia, jotka ovat joko muovista tai valu-

raudasta. Vesiputket ovat joko kuparia tai muovia.  

Alla kuvia 1.kerroksen alapohjan rakenneavauksista.  
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