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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee seuraavia asemakaavakarttoja:
- Asemakaava nro 72, Siltalan alue, hyvaksytty 28.10.1988
- Asemakaava nro 120, Siltala 3, hyvaksytty 28.8.2007

Alueen maarittely:
Asemakaava muutos koskee Yrittajantien alueen kortteleita 291 ja 252 seka niihin liitty-
via vesi- ja puistoalueita.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee limajoella Siltalan yritysalueella Yrittajantien varrella, kiinteis-
toilla 145-419-39-0, 145-419-6-223, 145-419-6-198 ja 145-419-13-9. Rajaus on esitetty
alla olevassa kuvassa.
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1.3.Kaava-alueen nimi ja tarkoitus

Nimi
Yrittajantien asemakaavan muutos kortteleissa 291 ja 252.

Tarkoitus

Asemakaavalla mahdollistetaan kiinteistdjen kehittamista, niiden sisaisen liikenteen su-
juvoittamista ja vahennetaan liikenndintia Yrittgjantiella. Kaavan laatimiseen on ryhdytty
maanomistajan aloitteesta.
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Kunnanhallitus

16.06.2025 vireille

OAS nahtavilla

22.10. - 20.11.2025

Luonnos nahtavilla

22.10. - 20.11.2025

Ehdotus nahtavilla

26.11. - 29.12.2025

2.2. Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on

- muuttaa vesialue (W) ja osat puistoalueesta (VP) ja Larvanpolusta (pp) teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-10)

- kasvattaa tontin 291-3 rakennusoikeutta ja muuttaa istutusalueen rajausta
- muuttaa tontin 252-1 istutusalueen rajausta ja poistaa istutettava puurivi

- liittaa kortteli 252 kortteliin 291

2.3. Asemakaavan aluevaraukset

Asemakaavalla muodostuu korttelialueita seuraavasti:

- (K-2) Liikerakennusten korttelialue

- (T-10) Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

2.4. Toteutus

Alue toteutuu valittdomasti kaavan vahvistumisen jalkeen.

LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutos alue sijaitsee rakennetulla yritysalueella llmajoen Siltalan
yritysalueella Yrittdjantien varrella, Seinajoentien (Kantatie 67) ja Alaanentien
(Seututie 701) risteyksen koillispuolella. Kaava-alue rajautuu idassa Yrittajan-

tiehen, etelassa Lanssikujaan, lannessa ja pohjoisessa Kaaronojantiehen.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kohdealueen tonteilla ja naiden laheisyy-
dessa sijaitsee nykyisin mm. autokorjaamoja, kiinteistonhuoltoyritys, rakennus-

alan yrityksia ja varastotiloja. Tontit ovat paaosin rakennettuja.
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3.1.2. Luonnonymparisto6

3.1.2.1.

3.1.2.2.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Erityisesti suojellut lajit, kasvi- ja eléinlajit

Alueella ei ole tiedossa olevia arvokkaita luontokohteita.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Asianomainen yritys- ja varastorakennusten korttelialue on rakennettu. Raken-
nuskanta muodostuu yritystiloista ja varastohalleista. Alueella ei ole rakennus-
tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

3.1.3.1.

3.1.3.2.

Liikenne- ja kunnallistekniset jérjestelyt

Suunnittelualueella on valmis viemariverkosto. Sahkonjakelu on
olemassa korttelialueelle K-2, mutta ei korttelialueella T-10. Suun-
nittelualueella on olemassa oleva tie- ja katuverkko, jota hyddyn-
netaan ja taydennetaan alueen toteutuksessa.

Maanomistus
K-2 ja KL-2 -alueet ovat yksityisomistuksessa (145-419-6-223 ja
145-419-39-0).

LP-, pp- ja W-alueet ovat kunnan omistuksessa (145-419-13-9 ja
145-419-6-198)
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3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 suunnittelualuetta tai sen lahiym-
paristoa koskevat merkinnat:

Merkintéjen selitteet

Taajamatoimintojen alue ruskea pohjavari

Liittyma, uusi tai merkittavasti parannettava O

Kaksiajoratainen maantie, uusi tai merkitta-
vasti parannettava

Seututie

Paavesijohto V—————
Voimajohto 110 kV z

Joukkoliikenteen kehittamiskaytava -
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3.2.2.Yleiskaava

Keskustan osayleiskaavassa (21.9.1992) muutosalue on merkitty C-alueeksi
(keskustatoimintojen alue).
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Keskustan yleiskaavan paivittdminen on vireilld. Luonnoksissa (2017) kaava-
alue on merkitty tyOpaikka-alueeksi (TP).

3.2.3. Asemakaava, rakennusjarjestys ja -kiellot

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Asemakaavassa nro 120 (hyvak-
sytty 28.8.2007) kortteli 291 on merkitty Liikerakennusten korttelialueeksi (KL-
2) seka puistoalueeksi (VP) ja vesialueeksi (W). Asemakaavassa nro 72 (hy-

vaksytty 28.10.1988) kortteli 252 on merkitty Liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi (K-2)

Ote asemakaavayhdistelmasta on esitetty seuraavalla sivulla.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1.Osallisten tavoitteet

4.1.1. Maanomistajan tavoitteet

e parantaa yritysten toimintaedellytyksia ja sujuvoittaa paivittaista likennetta

o lisata rakennusoikeutta

o mahdollistaa tonttien sisaisen liikenteen kayton kehittamisen

o alueen toiminnallisuuden parantaminen tonttien sisaisen liikkenndin-
nin mahdollistumisen myota, mika vahentaa likkennetta Yrittajantiella

e vahvistaa alueen elinvoimaa ja kilpailukykya, mika tukee pitkajanteista ke-
hitysta seka yrittajyytta

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja paatokset

Kunnanhallitus 16.06.2025 vireille

OAS nahtavilla 22.10. - 20.11.2025
Luonnos nahtavilla 22.10. - 20.11.2025
Ehdotus nahtavilla 26.11.2025 - 26.12.2025

4.1.Osallistuminen ja yhteistyo

Hankkeelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (mydhemmin OAS),
jossa kuvataan hankkeen lahtétiedot ja kaavaprosessin kulku seka hankkeen tavoi-
teasetanta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kaava-aineiston
nahtavilla olon yhteydessa kunnantalon teknisella osastolla ja kunnan internet-si-
vuilla.

Luonnosvaiheesta saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus. Kaa-
vaehdotus pidetaan MRA 27 § mukaisesti nahtavilla 30 vuorokauden ajan. Ehdotuk-
sesta pyydetaan lausunnot kaavoituksen sidosryhmilta, jotka on esitelty hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.1.1. Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet

Luonnos oli nahtavilla 22.10. - 20.11.2025 ja siita jatettiin nelja lausuntoa. Mie-
lipiteita ei jatetty.
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Lausunnoissa (ELY-keskus ja Etela-Pohjanmaan liitto) kehotettiin huomioi-
maan hulevesien hallintaan liittyvat kaavamaaraykset. Lisaksi huomautettiin
korttelinumeroinnista ja kaavamerkinndista. Sahkdverkkoyhtié huomautti, etta
korttelialue T-10 ei ole nykytilassa sahkonjakelun piirissa ja muistutti yhteyden-
ottotarpeesta rakennushankkeeseen ryhdyttaessa. Seindjoen museolla ei ollut
huomautettavaa, eika antanut lausuntoa hankkeesta.

VASTINEET:

Asemakaavamaarayksiin lisattiin maarays hulevesien kasittelysta. Asemakaa-
vakarttaa korjattiin kortteli- ja tonttinumeroinnin, seka merkintojen osalta. Vas-
taavia korjauksia tehtiin myos asemakaavaselostukseen.
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4.1.2.Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset

Ehdotus oli nahtavilla XX. XX.-XX.XX.XXXX ja siita jatettiin X lausuntoa ja X
muistutusta.

[kuva ehdotuksesta]

Lausunnot tiivistettyna:
[lausunnot ja vastineet]
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Muistutus:
[muistutus ja vastineet]

ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1.Yleiskuvaus

Asemakaavamuutos alueen tontit ovat paaosin rakennettuja. Alueella sijaitsee paa-
asiassa liiketiloja ja varastoja. Siltalan yritysalue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien
laheisyydessa, Seindjoentien (Kantatie 67) ja Alaanentien (Seututie 701) risteyksen
koillispuolella.

Rakennetun alueen toimintaedellytyksia parannetaan ja sujuvoitetaan paivittaista
likenndintia.

o kasvatetaan tontin 145-419-6-223 rakennusoikeutta

o poistetaan istutuskaista tontin 145-419-6-223 lansireunalta

o osa Siltalanvainionpuistosta ja Larvapolusta (145-419-13-9) muutetaan teolli-
suus- ja varastorakentamisen alueeksi (T-10)

o We-alue (145-419-6-198) muutetaan teollisuus- ja varastorakentamisen alu-
eeksi (T-10)

o poistetaan puurivi ja osa istutusmerkinnasta tontin 145-419-39-0 etelareu-
nalta

o kortteli 252 poistuu ja liittyy kortteliin 291

5.2. Mitoitus

Tontin 145-419-6-223 pinta-ala ennen asemakaavamuutosta on 2859 m?. Tontista
145-419-13-9 (VP ja pp) asemakaavamuutoksella T-10 -alueeksi muutettavan osan
pinta-ala on 945 m?. Tontin 145-419-6-198 (W) T-10 -alueeksi muutettavan osan
pinta-ala on 57 m?. T-10 -alueeksi muodostuvan osan pinta-ala on yhteensa 1002
m?2.

Tontin 145-419-6-223 rakennusoikeus ennen muutosta on 750 m?, tehokkuusluku
noin 0,26. Muutoksen ja tonttiin lisattyjen alueiden jalkeen tontin pinta-ala on 3861
m?, rakennusoikeus 1300 m? ja tehokkuusluku noin 0,334. Rakennusala pysyy muu-
toksen jalkeen ohjeellisena. Istutusalue poistuu tontin lansireunalta.

Tontin 145-419-39-0 etelareunalta poistetaan puurivi koko matkalta ja istutusmer-
kintd noin 40% osuudelta. Muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tonttien valinen
sisainen liikenne.

Autopaikkojen lukumaarista ei ole aiemmin annettu vahimmaismaarayksia, eika
muutos vaikuta tilanteeseen.

5.3.Palvelut

Alueella on valmiina kunnalliset verkostot.
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5.4.Liikenne, ymparistohairiot / melu

Osa Larvapolun kevyenliikenteen vaylaa muutetaan teollisuus- ja varastorakenta-
misen (T-10) alueeksi.

5.5. Tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella tavoitellut muutokset toteutuvat ja alueen kehittyminen etenee.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
6.1.Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Osa puistoalueesta muutetaan liikerakentamisen alueeksi. Alue on nykyisin paa-
osin puutonta joutomaata muutoksen kohteena olevan yritystontin ja Larvapolun
valissa. Muutoksen vaikutukset virkistyskayttoon jaavat nain ollen hyvin vahaisiksi.

6.2.Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Muutosalueella sijaitseva vesialue (W) ei muodosta merkittavaa arvoa lahiymparis-
tossaan.

6.3. Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -varoihin

Poistuva puistoalue ei sisalla kookkaita puita, joita tulisi korvata uusin istutuksin.
Vesialue ja siihen johtava oja putkitetaan ja ojanvarren kasvillisuus poistuu talta
alueelta.

Asemakaavamuutoksella on vahainen vaikutus luontoon ja luonnonymparistoon.

6.4.Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alue on osa toteutunutta liikerakentamisen aluetta.

Rakennusoikeuden kasvattaminen mahdollistaa tonttien ja liikketoiminnan kehittami-
sen. Muutoksen kohteena oleva tontti on rakentamatta ja toimii varastokenttana.
Alue on yleisesti paaosin toteutunut, eika tonteilla ole merkittavaa maaraa raken-
nusoikeutta jaljella. Asemakaavan muutos vahvistaa alueen elinvoimaa ja kilpailu-
kykya.

Asemakaavan muutos lisda hieman rakennusoikeutta, mutta ei sinalladn muuta
merkittavasti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

6.5. Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta yhdyskuntataloudellisia kustannuksia, silla
alueen infrastruktuuri on paaosin jo toteutettu. Siltalanpuiston kautta tehtava muu-
tos kevyenliikenteen reittiin aiheuttanee vahaisia kustannuksia.
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Pinnoitettujen piha-alueiden maara tulee laajenemaan kaava-alueella, mika kasvat-
taa kerattavien hulevesien maaraa. Hulevedet viivytetaan tonteilla asemakaava-
maarayksen mukaisesti.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskunta- ja energiata-
louteen.

6.6. Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutoksella vahennetaan liikkennetta Yrittajantiella ja parannetaan
nain korttelin ympariston autoliikenteen sujuvuutta.

Larvapolun kevyenliikenteen reitti on ollut hyvin vahaisessa kaytossa, ja sen paate-
piste on Yrittajantielld. Muutoksen jalkeen kevyt likenne ohjataan Siltalanpuiston
kautta Lanssikujalle.

Liikenneselvitykselle ei ole tarvetta. Tonttilittymien leveyden tulee sujuvan liikkkumi-
sen varmistamiseksi olla riittavan leveita.

6.7.Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodn ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavan muutoksen merkittavimmat vaikutukset kaupunkikuvaan ovat Yritta-

jantien aluetta hieman tiiviimpi rakentaminen muutosalueella. Rakennusoikeuden
lisddminen ei kuitenkaan muuta alueen ilmetta merkittavalla tavalla.

Suunnittelualueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole arvokkaita rakennetun
kulttuuriympariston kohteita eika tiedossa olevia kulttuuriperintokohteita.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kaupunkikuvaan, maise-
maan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon.

6.8.Melu ja ymparistohairiot

Alueella on normaalia yritysalueen toiminnan aiheuttamaa melua seka liikenneme-
lua.

Asemakaavan muutos ei aiheuta muutoksia meluun tai ymparistohairioihin.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asemakaavan muutosalueen maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan
asemakaavakartalla.

7.1.Yleiset maaraykset

Tonteilla sijaitsevat katokset, aidat, mainos- ym.
laitteet ja rakennelmat on sovitettava paarakennuksen
ulkoasuun.
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Rakentamattomat korttelinosat, joita ei kayteta
ajoteina eika pysakaintiin, on istutettava ja hoidettava.

7.2. Korttelialueet

T-10

K-2

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastorakennuksia, seka liike- tai
toimistorakennuksia ja -tiloja.

Liikerakennusten korttelialue

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutos toteutuu heti kaavan vahvistuttua.

Kaavasuunnittelija Viran puolesta

Petteri Nikki, arkkitehti Henrik Turja, maankayttopaallikkod
Liitteet

1 Luonnosvaiheessa saadut lausunnot

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Asemakaavakartta
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